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N° de Oficio: 5323/SEDUE/2017

Expediente N2 F-116/2014

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo
y Lineamientos Generales de Disefio Urbano

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. LEON DACHNER CIRANO
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA GRUPO PIKUD, S.A. DE C.V.
Rio de la Plata nimero 441 Colonia Del Valle
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitid el acuerdo que en sequida
se transcribe:

----- En la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 13-trece dias del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete.-------------------
VISTO: El Expediente administrative niimero F-116/2014, fo;zmado con motivo de la solicitud de fecha 19-diecinueve de
Diciembre del 2014-dos mil catorce y al escrito de fecha lOaﬁlez de Junio de 2016-dos mil dieciséis, presentados por el C.
Lic. Leon Dachner Cirano, en su caracter de Apoderado Legal de la persona moral denominada GRUPO PIKUD, S.A. DE
C.V,, lo cual se acredita mediante Escritura Publica N° 12 A41-doce mil ciento cuarenta y uno, de fecha 13-trece de Abril del
2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Lic. José Iav/rer Leal Gonzalez, Notario Publico Titular N° 111-ciento once, con
ejercicio en el Primer Distrito en el estado de Nuevo Lédn, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
tado de Nuevo Leén, en el Folio Mercantil Electromco No. 103012*1 de fecha 02-dos de mayo del 2007-dos mil siete,
ediante el cual solicita se le informe sobre la Factkbllld ;é de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales
isefio Urbano, para el desarrollo de un, Fracg onarg,;ﬁcnto de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata el
denominard KIARA RESIDENCIAL; el Vo aya]?a superficie solicitada de 10,100.76 metros cuadradaos, identificado
] nimero de cxpediente catastral 51- 015 985 cuya propiedad se acredita mediante Escritura Publica 56,950-
tlenta y seis mil novecientos cincuenta, de fechea 28-veintiocho de Octubre del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del
',“ee Javier Leal Gonzalez Notario Publico Tg/cular N° 111-ciento once, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en ¢l
istado de Nuevo Leodn, relativo al contrato de compraventa de inmueble, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leon, ba]o el numero 100&4 Volumen 288 lero 404 Secc10n Propledad de fecha 03-tres de D1c1embrL

5

‘‘‘‘‘‘‘

Acta Fuera de Protocolo N° 230 530- doscwntos treinta mil quinientos treinta, pasada ante la fe del Lic. Juan Manuel Garcia
Garcia, Notario Publico Titular N° 29-veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn, cuya
superficie quedd de 10,100.76 metrgs cuadrados, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo
el ndimero 1119, volumen 1134‘“59;}3% 23, Seccion Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 27-veintisiete de Febrero del 2015-
dos mil quince, predio colindante a la calle Cafién de los Nogales (Cafion de la Viga), Distrito Urbano La Estanzuela,
Delegacion Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, vistos los planos presentados, la inspeccidn fisica del terreno,
los dictaimenes técunicos, legales y demds constancias que obran en ¢l expediente, y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que la competencia del Ayuntamientd de Monterrey para resolver el presente asunto es indelegable, de
conformidad con lo dispuesto por los tGltimos parrafos de los articulos 10 y 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, que sefialan lo siguiente:

“Articulo 10: Son facultades y obligaciones de los Municipios:
L . XXV
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Las atribuciones a que se refiere este articulo serdn ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por las
autoridades administrativas a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento municipal correspondiente pero con el

control y evaluacidn de estos. En_ningtn caso podrd el Ayuntamiento delegar sus atribuciones a ningun funcionario en lo
que concierne a licencias o autorizaciones en zonas de riesgo o de montafia.” (El subrayado es nuestro)

Articulo166: Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo muy alto, el Ayuntamiento, antes de
otorgar licencias relativas a usos del suelo y edificaciones, construcciones, asi como factibilidades y demds autorizaciones
relativas a todo tipo de fraccionamientos, podrd solicitar un dictamen de las medidas de mitigacién aplicables al Consejo
Técnico Geoldgico o Hidrometereoldgico constituido para ese efecto.

Tratdndose de zonas de riesgo alto o muy alto, las facultades del Ayuntamiento para el otorgamiento de cualquier tipo de
autorizaciones o licencias de cardcter urbano no son delegables.” (El subrayado es nuestro).

SEGUNDQO: Que en cumplimiento a lo anteriormente sefialado, la Comisién de Desarrollo Urbano, Obras Piblicas y
Nomenclatura del R. Ayuntamiento de Monterrey, con fu {mento en lo dispuesto por los articulos 36, fracciones Il y V, 37,
fracciones |, incisos a) y ¢}, y I1], incisos b) y e}, 38, 40, fx;a 6n Viy 42 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Lebn; 20, 22, 25, fraccién X1, incisos a), b) y g), v 27 ﬁel Reglamento Interior del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn,
sometié a consideracién del Ayuntamiento de Monterrey, Dictamen referente a la solicitud para la aprobacién de
Factibilidad de Fraccionar, Urbanizar el Sueloy Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo habitacional ung,famllla “de urbanizacion inmediata, el cual se denominara KIARA
RESIDENCIAL predio colindante a I call{gﬁtanon g€ los Nogales {Caiion de la Viga), Distrito Urbano La Estanzuela.
ion Huajuco, en la ciudad de M uevo Leodn, de acuerdo con los siguientes:

"« ANTECEDENTES

A 1 la- Secretaria de Desarrollo Uryb/ino y Ecologia del Municipio de Monterrey consta el expediente administrativo

.. -nimero F-116/2014, formado co;?f motivo de la solicitud de fecha 19-diecinueve de Diciembre del 2014-dos mil catorce

“ey alescrito de fecha 10-diez de’ ]umo de 2016-dos mil dieciséis, presentados por el C. Lic. Leén Dachner Cirano, en su

@ cardcter de Apoderado Legaflf de la persona.moral. deaommada GRUPQ PIKUD, S.A. DE C.V., lo cual se acredita mediante

Escritura Publica N° 12, 141 doce mil ciento cuarenta y uno, de-fecha 13-trece de Abril del 2007-dos mil siete, pasada

ante la fe del Lic. José ]ar/zer Leal Gonzdlez, Notario Publico Titular N° 111-ciento once, con ejercicio en el Primer Distrito

en el estado de Nugyd “Leén, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, en

el Folio Mercantil Electrénico No. 103012*1 de fecha 02-dos de mayo del 2007-dos mil siete, mediante el cual solicita se

le informe sobre la Factibilidad de Fraccionary Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el

desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata el cual se denominard

KIARA RESIDENCIAL; relativo a la superficie solicitada de 10,100.76 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de

expediente catastral 51-015-085, cuya propiedad se acredita mediante Escritura Publica 56,950-cincuenta y seis mil

novecientos cincuenta, de fecha 28-veintiocho de Octubre del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. José Javier

Leal Gonzdlez Notario Publico Titular N° 111-ciento once, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de

Nuevo Ledn, relativo al contrato de compraventa de inmueble, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de

Nuevo Ledn, bajo el niimero 10084, Volumen: 288, Libro: 404, Seccién Propiedad, de fecha 03-tres de Diciembre del 2014-

dos mil catorce; asi mismo el promovente presenta Rectificacién de Medidas del predio que antecede mediante Acta

Fuera de Protocolo N° 230,530-doscientos treinta mil quinientos treinta, pasada ante la fe del Lic. Juan Manuel Garcia

Garcia, Notario Publico Titular N° 29-veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn, cuya

superficie quedé de 10,100.76 metros cuadrados, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén,

bajo el nimero 1119, volumen 113, Libro 23, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 27-veintisiete de Febrero

del 2015-dos mil quince, predio colindante a la calle Cafién de los Nogales (Cafién de la Viga), Distrito Urbano La
Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.
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1. Con respecto al expediente mencionado en el Antecedente I, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, remitié mediante oficio 2927/SEDUE/2016 a la Comisién de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Nomenclatura, la siguiente opinidn técnica:

A LA C. COORDINACION DE LA Y A LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y NOMENCLATURA
DEL R. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY, N.L.
Presente.-

Por este medio le envio la opinidén técnica debidamente foliado, referente a la solicitud de Factibilidad de
Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, solicitada ante esta Autoridad el dia 19-
diecinueve de Diciembre del 2014-dos mil catorce, bajo el niimero de expediente administrativo F-116/2014, colindante
a la calle Cafién de los Nogales (Caiién de la Viga), Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Lo anterior para su andlisis y resolucién, de conformidad, con el articulo 10, ultimo pdrrafo, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al respecto se le envia la siguiente informacién dentro de la integracién del expediente:

VISTO: El Expediente administrativo nimero F-116/2014, formado con motivo de la solicitud de fecha 19-diecinueve
de Diciembre del 2014-dos mil catorce y al escrito de fechg'10-diez de Junio de 2016-dos mil dieciséis, presentados por
el C. Lic. Leon Dachner Cirano, en su cardcter de Apodgizado Legal de la persona moral denominada GRUPO PIKUD,
S.A. DE C.V., lo cual se acredita mediante Escritura Pulgﬁca N°12,141-doce mil ciento cuarenta y uno, de fecha 13-trece
de Abril del 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del L;c José Javier Leal Gonzdlez, Notario Publico Titular N°111-ciento
once, con ejercicio en el Primer Distrito en el estadg’iie Nuevo Ledn, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Nuevo Leén, en el Folio Mérgantil Electrénico No. 103012*1 de fecha 02-dos de mayo del 2007-
mil siete, mediante el cual soliciﬁ% se le z/gf ne sobre la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Diseﬁoifjl‘frif)gﬁ para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
“Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata e#?fxa} se denominard KIARA RESIDENCIAL; relativo a la superficie solicitada
de'10,100.76 metros cuadrados, identiﬁcgﬁo bajo el niimero de expediente catastral 51-015-085, cuya propiedad se
redita mediante Escritura Publica 56,950-cincuenta y seis mil novecientos cincuenta, de fecha 28-veintiocho de
‘tubre-del 2014-dos mil catorce, pasagj‘i} ante la fe del Lic. José Javier Leal Gonzdlez Notario Ptblico Titular N° 111-
ciento once, con ejercicio en el Primer Qfstrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, relativo al contrato de compraventa
@ de inmueble, inscrita en el Instituto %éyistraly Catastral de! Estado de Nuevo Leén, bajo el niimero 10084, Volumen: 288,
Libro: 404, Seccién Propiedad, de fecha 03-tresde Diciembre del 2014-dosTiil'caterce; asi mismo el promovente presenta
Rectificacién de Medidas del pr@di?; que antecede mediante Acta Fuera de Protocolo N° 230,530-doscientos treinta mil
quinientos treinta, pasada angé la fe del Lic. Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico Titular N° 29-veintinueve, con
ejercicio en el Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn, cuya superficie quedé de 10,100.76 metros cuadrados, inscrito
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el niimero 1119, volumen 113, Libro 23, Seccidn
Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 27-veintisiete de Febrero del 2015-dos mil quince, predio colindante a la calle
Cafién de los Nogales (Cafidn de la Viga), Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey,
Nuevo Ledn, vistos los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictdmenes técnicos, legales y demds
constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

L Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio identificado con el
expediente catastral nimero 51-015-085, con superficie total solicitada de 10,100.76 metros cuadrados, se ubica
en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); la cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad usos
y destinos del suelo el uso habitacional unifamiliar se estima permitido; asi mismo el predio colinda con el Corredor
Biolégico (Arroyo El Calabozo, antes Rio La Silla); conformado de la siguiente manera:

a. Area de la demarcacién federal (C.N.A.).- Esta franja es la rivera o zona federal de resguardo, en donde se
deberd respetar el derecho de paso del agua, segtin sefiale la dependencia competente.
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b. Area de preservacién ecolégica.- Posterior al drea de demarcacién federal, se deberd delimitar una franja de
terreno, que comprenderd a la superficie con vegetacién riparia.

Asi mismo, deberd considerar las siguientes condicionantes para los Corredores Bioldgicos de conformidad
dentro del Plan en comento:
a) Una vez determinados técnica y juridicamente, los corredores biol6gicos deberdn conservarse en su
estado natural, por lo que queda prohibido obstruir sus cauces o modificarlos.
b) No seintroducirdn especies exdticas que compitan con la fauna y flora local, para evitar que cualquier
especie introducida pueda transmitir enfermedades a las especies nativas.
¢) Enlas zonas de trdnsito natural de fauna, se incorporardn en sus construcciones pasos suficientes entre
las colindancias para permitir el paso a las aves y fauna nativa.
d) Preservar las especies vegetales nativas que proveen comida o refugio para la vida silvestre del
corredor.
e) Proteger la flora y fauna existente atendiendo las medidas de mitigacién que seflale el estudio de
impacto ambiental especifico.
f)  Los corredores biolégicos que han sido impactados, se deberdn reforestar, segiin lo sefialado por el
estudio de impacto ambiental o en su caso por lo que determine la autoridad competente.
g) Las construcciones ubicadas dentro de la franja sefialada como corredores biolégicos y en los predios
colindantes, deberdn contar con g]ementos que permitan el paso de la fauna silvestre.
h) La Secretaria de Desarrollo Upbano y Ecologia establecerd, de acuerdo con el estudio de impacto
ambiental (especifico), las a ndzczonantes que cada predio debe atender dentro de la franja destinada

En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de 'onformldad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
‘;Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”,
‘establece: “En el caso de la delegacion juco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en
Plan Parcial especifico para la de?egaczon Huajuco”: y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
- Sustentable Cafién del Huajuco de Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona, es una
"'Déri'sida,d D5 donde se permite desarrollar un mdximo de 42 unidades de vivienda por hectdrea.

g IL Que la persona moral denrominada GRUPO PIKUD, S.A. DE C.V,, acredita su constitucion, existencia y subsistencia,
segun consta en las szgzuzentes documentales-pablicas,-mism s que aporta en copia simple:

ki
i =
x’ St

e  Escritura walzca 12 141-doce mil ciento cuarenta y uno, de fecha 13-trece de Abril del 2007-dos mil siete,
pasada ante lwfe del Lic. José Javier Leal Gonzdlez, Notario Publico Titular N° 111-ciento once, con gjercicio
en el Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn, relativo a la constitucién de Inmobiliaria Pikud, Sociedad
Anénima de Capital Variable, inscrito en el Folio Mercantil Electrénico No. 103012*1 de fecha G2-dos de Mayo
del 2007-dos mil siete.

e  Escritura Publica 12,638-doce mil seiscientos treinta ocho, de fecha 03-tres de Septiembre del 2007-dos mil
siete, pasada ante la fe del Lic. José Javier Leal Gonzdlez, Notario Publico Titular N° 111-ciento once, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo a la modificacién de la
denominacién de la sociedad, de Inmobiliaria Pikud, S.A. de C.V. al de GRUPO PIKUD, S.A. de C.V., inscrito en el
Folio Mercantil Electrénico con No. 103012*1 de fecha 18-dieciocho de septiembre del 2007-dos mil siete.

II. Que el promovente acompaiia el Certificado de Libertad de Gravdmenes emitido por el Tercer Registrador Publico
de la Propiedad, del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, de fecha 20-veinte de Septiembre de
2016-dos mil dieciséis, respecto del predio con superficie de 10,100.76 metros cuadrados, que se expide a favor de
“GRUPO PIKUD, S.A. de C.V.”

IV. Que el promovente present6 solicitud de Factibilidad de Fraccionary Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales
de Disefio Urbano para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
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Inmediata, acompariando copia de la identificacién oficial del apoderado legal y gestor del tramite, asi como
fotografias del predio y copia del comprobante de pago de impuesto predial con fecha 01-uno de Marzo de 2016-
dos mil dieciséis.

Que el promovente presentd plano de la localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del Plan
de Desarrollo Urbano vigente, indicando las vias piiblicas y las redes maestras de infraestructura y servicios
publicos que atraviesany colindan con el predio, asi como plano topogrdfico con las pendientes promedio del predio
por rangos, firmados por el Apoderado Legal, el C. Lic. Leén Dachner Cirano, y el perito responsable, Arq. Salvador
Vargas Saldaia, Cedula Profesional N° 5525500, en donde se determina que el predio se encuentra en una zona en
donde predomina el rango de pendiente del terreno natural menor del 0 al 15%.

Que el promovente presenté las Factibilidades del servicio de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial,
otorgado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I. P. D.:

s Oficio N2 SADM-DG-0399-16, de fecha 12-doce de Mayo de 2016-dos mil dieciséis, en el que informa los

lineamientos necesarios para la introduccién de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para un predio
tipo habitacional, con un nimero aproximado de lotes o viviendas previstas de 37 unidades, con superficie de
11,095.00 metros cuadrados, ubicado en Cafidn de los Nogales en Jardines de la Estanzuela, municipio de
Monterrey, indicando como superficie mdxima 11,095.00 metros cuadradosy cota mdxima de suministro 587.00
m.s.n.m., indicdndole las siguientes obligaciones de obras de infraestructura al solicitante:
OBLIGACIONES DE OBRA DE INFRAESTRUCTURA:
AGUA POTABLE: ‘
a. Existe infraestructura
DRENAJE SANITARIO:
a. Existe infraestructura
Umcamente el drea que drene g,or gravedad a las redes existentes en la calle Cafion de las Vigas.
i
‘QUERIMIENTOS DE SE&WM
nstalacién de tuberias secundariag para servicios domiciliarios.
ago de cuota de aportacion pal;a*obras de infraestructura.

OBSERVACIONES:
a. Lacapacidad de suministro/,:iio prejuzga ni autoriza el uso de suelo de la zona sometida al estudio.

@ b.  Este informe de lineamientos no genera derechos a los propietarios ni poseedores de los predios

respectivos, ni obligaciones a esta Institucién.
C. Se proporcionard un servicio restringido.conforme ¢ a. las condiciones de las fuentes de abastecimiento.
d.  Lasobras de infraestructura deberdn ser instaladas ) preferent,emente en calles 6 avenidas, en caso de
que se instalen en terrenos privados se deberdn constituir un derécho de paso, estando la tramitacién
a cargo del fraccionadory escriturando el terreno a S.A.D.M.
Los proyectes de urbanizacién y vivienda deberdn incluir la solucién para el desalojo de agua pluvial,
sin que ésta sea incorporada a la red de drenaje sanitario.
No se deberd de instalar tuberias de agua potable y drenaje sanitario sobre terrenos de relleno, y para
el caso de drenaje sanitario las profundidades no deberdn exceder de 3.50 metros.
Las pendientes de las vialidades no deberdn de exceder el 18%. »
En caso de existir redes de agua potable y/o drenaje sanitario alojadas en el predio, el solicitante
deberd de respetar el derecho de paso de las mismas con los anchos que S.A.D.M. tiene especificado
segiin el didmetro.

®

ST

e Oficio N° SADM-ING-0394-15, de fecha 13-trece de Marzo del 2015-dos mil quince, emitido por
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey en cuanto a la factibilidad de drengje pluvial, de un predio
habitacional con niimero aproximado de lotes o viviendas, previstas de 37 unidades, con una
superficie de 11,095.605 metros cuadrados, ubicado en el Caiién de los Nogales en Jardines de la
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Estanzuela en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén mediante el cual autoriza la factibilidad con la
construccién de las obras siguientes:

e (Construir 285 metros de muros de contencidén de 2-dos metros de altura para proteccién y contener
el relleno.

e Rellenar el predio de 1.1 hectdreas con plataforma que drene hacia el cauce del Arroyo con un espesor
de hasta 1.7 metros.

e Proteger contra la socavacién, colocando 285 metros de gaviones en su colindancia con el Arroyo y
en los sitios mds apropiados, desplantados en el cauce del Arroyo.

VII. Que el promovente presenté la factibilidad del servicio de energia eléctrica, otorgado por la Comision Federal de
Electricidad, a través de la Divisién de Distribucién Golfo Norte, Zona Metropolitana Poniente, mediante oficio N°
DIE-212/2016, de fecha 25-veinticinco de Mayo de 2016-dos mil dieciséis; dentro del cual se sefiala que es
FACTIBLE proporcionar el servicio de energia eléctrica para un predio denominado Kiara Residencial, ubicado en
Carién de los Nogales en el Municipio de Monterrey, N.L. con una superficie de 10,100.76 mZ2, el cual se destinard
para Fraccionamiento o Unidad Habitacional; en base a lo que establece la Ley del Servicio de Energia Eléctrica y
su Reglamento, sefiala que las obras necesarias para suministrarle el servicio, serdn a su cargo.

VIIL Que el promovente presenté la factibilidad del servicio de transporte publico, otorgado por la Agencia para la
Racionalizacion y Modernizacion del Sistema de Transporte Publico de Nuevo Ledn:

» Oficio N© AET/0886/20135, de fecha 20-veinte de A’brzl de 2015-dos mil quince, emitido por la Agencia para la
Racionalizacién y Medernizacion del Sistema de Transporte Publico de Nuevo Leén, en relacién a la solicitud de
factibilidad de la infraestructura vial para el servicio de transporte urbano en el desarrollo habitacional

denominado “Kiara Residencial” en el que se tienen proyectados un total de 37 lotes para vivienda unifamiliar,

‘el que se indican los siguientes resultagos

terreno en andlisis sé encuentra ub1cado An colmdancm al norte con el Rio la Silla, al norponiente y al

riente se encuentra delzmltado cpn Droj édad privada, colindando al sur con la calle Cafién de los Nogales,

ual se encuentra sin pavzmentar n tramo de 450 m. desde la esquina sur poniente del predio hasta la

Prlvada Riveras del Frac%cﬁzamrento Riveras, al norponiente del predio en estudio.

almente el servicio de transp rte urbano mds cercano se brinda por la Carretera Nacional al sur del predio

@ y porla Av. La Estanzuela aIQ troriente del mismo y en base a la geometria del fraccionamiento en proyecto, la
distancia entre el lote habltaczonal mds lejano hasta el punto donde actualmente se ofrece el servicio de
transporte piblico urbas 1o estaria a 600 m hasta la Av. La Estanzuela y a 950 m. hasta la Carretera Nacional
utilizando la vialidadsCafién de los Nogales, la distancia de cobertura determinada por esta agencia como
aceptable es de 500-mts., por lo cual no se tendria ‘Cobertura total para los habitantes del proyecto en estudio.

Sin embargo de acuerdo al Plan de Vialidades contenido en el Plan de Desarrollo Urbano para el Municipio de
Monterrey 2010-2020 (SIC), la calle Cafién de los Nogales es una vialidad subcolectora, por la cual, una vez
pavzmentada podria ser incorporada a la red de servicio de transporte urbano y planear dichos servicios en el
sector en el corto o mediano plazo.

Por consiguiente, la Agencia Estatal de Transporte determina que dada la infraestructura vial existente que da
entrada y salida al predio y la cobertura de los servicios en la zona de influencia del mismo, la factibilidad de
acceso a los servicios de transporte piiblico para el desarrollo habitacional “Kiara Residencial” estaria
supeditada a que se cumpla con los siguientes lineamientos:
1. Pavimentar la calle Cafién de los Nogales en el tramo que carece de esta infraestructura vial desde el limite
suroriente del predio hasta la calle Privada Riveras.
2. Reservar el espacio para instalar (1) un sefialamiento de parada oficial de transporte urbano (SI1S-19), en
el punto definido por la Agencia Estatal de Transporte sobre la calle Cafién de los Nogales, en el sentido de
oriente a poniente, en la acera norte, 15m. después del acceso al fraccionamiento a desarrollar.
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3. Reservar el espacio para equipar con parabus que cubra un drea minima de 5.0m. x 1.8 m, en la parada
referida en el punto anterior, dejando libre el drea para la circulacién peatonal.

4. En los planos que se presenten en todos los tramites subsecuentes relacionados con el proyecto asi como
en los planos presentados para la etapa de ventas, deberdn adicionar una nota que informe a sus clientes
de “Vialidad considerada para circulacién de transporte ptiblico” sobre la calle Caiién de los Nogales,
otra mds que establezca “Parada de transporte publlco y su equipamiento” en los lugares destinados
para este fin y descrito en el Punto 2.

5. Lavialidad que se contemple para la circulacién de unidades de transporte urbano, deberd contar con una
estructura del pavimento adecuada, de acuerdo a la Legislacion en materia de pavimentos vigente en el
Estado de Nuevo Ledn, para evitar problemas futuros en la superficie de rodamiento y con ello el rechazo
de los vecinos a estos servicios.

6. También deberdn contar con banquetas con accesibilidad universal y seccién que estipule la normativa
vigente, que permitan al usuario del servicio de transporte urbano transitar de manera segura hasta la
parada de dicho servicio.

7. Los compradores de los lotes habitacionales colindantes con la vialidad actual y considerada para la
circulacidn de transporte urbano deberdn tener conocimiento de todo lo anterior en especial de los
puntos 2y 4 para evitar inconformidades posteriores de estos por apropiacién equivoca del espacio y via
publica.

%

ra
P

Que con respecto al Oficio N2 AET/0886/2015’ el promovente anexa escrito dirigido a la Agencia para la

Raczonalzzaczon y Modernizacién del Sistema del Transporte Publico de Nuevo Ledn, manifestando lo siguiente:
.. Por medio de la presente y en atencion g, {a respuesta recibida para el Fraccionamiento Kiara Residencial, le

sollczto la reconsideracién de los 11neamlentos plateados en el oficio No. AET/08862015.

Como parte de la respuesta recibida, .s‘e estdn sglicitando a Grupo Pikud que pavimente prdcticamente la

totalidad de la calle Cafidn de los N@Mgsmdesd"é Residencial Encino Real hasta la calle Privada Riveras. No

udamos de la importancia que condleva poder disponer de este tramo para cerrar el circuito del transporte
bllco pero este deberd ser un compromgso de todos los colindantes no solo de Grupo Pikud.

Nuestro compromiso como desarrolladorf siempre va de la mano con el bienestar de la sociedad asi como de la
resa, razén por la cual solicito de Ia manera mds cordial acepten la siguiente propuesta:

Gr 0 Pikud hard el tramo de vzaltdad que corresponde a su totalidad del frente de nuestro predio (mitad de
or total de longitud de frente correspondiente comenzando desde el limite con Residencial Encino Real)

-haciendo una rotonda donde termina nuestro frente con el fin de que el transporte pueda retornar si asf lo

requzere.

En la actualidad el transporte urbano llega a 30 metros de acceso a nuestro fraccionamiento.

En las pldticas que se han tenido con ld Secretaria de Desarrollo-trbang del Municipio de Monterrey han
reafirmado la necesi Gd de llevar a cabo la vialidad del Cafién de los Nogalesron un compromiso de todos los
colindantes de la misma..

Oficio N° AET/01651/2015, de fecha 22-veintidds de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Agencia
para la Racionalizacién y Modernizacién del Sistema de Transporte Publico de Nuevo Leén, informando lo
siguiente ”...con fecha del 01 de Junio del presente, se recibié en esta Agencia Estatal del Transporte su solicitud
de reconsiderar los lineamientos planteados en el oficio AET/0886/2015 donde se emite un dictamen de
factibilidad solicitado para el desarrollo habitacional que se plantea construir en el terreno identificado con el
niimero de expediente catastral 51-015-085 en el Municipio de Monterrey bajo el nombre de “Kiara Residencial”,
y como parte del dictamen se condiciona entre otros aspectos la pavimentacién de la Calle Carién de los Nogales
en el tramo que carece de esta infraestructura vial desde el limite suroriente del predio hasta la calle Privadas
Riveras; al respecto le informo lo siguiente:

En el andlisis de factibilidad del servicio de transporte para ese fraccionamiento en proyecto, se consider¢
complementar la pavimentacion de la vialidad ya mencionada, y en efecto, sobre una longitud mayor a la del
frente del predio en dictamen, sin embargo esto se da con base a las caracteristicas contempladas en el Plan de
Vialidades contenido en el Plan de Desarrollo Urbano para el Municipio de Monterrey 2010-2020 (SIC) para la
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calle Cafién de los Nogales, lo cual redunda en una adecuada cobertura de las rutas de transporte urbano que
dan servicio en la zona que se ven favorecidas con la inclusién de nuevos tramos de conexién de vialidades en la
red existente, y todo ello en aporte a lograr la factibilidad para los servicios.

Por otra parte en sus argumentos usted infiere que para su propuesta la responsabilidad que les tocaria seria
pavimentar lo correspondiente al frente del predio en andlisis pero solo la mitad de la seccién de la calle,
construyendo un rotonda al final del frente del predio con la finalidad de que las unidades de transporte urbano
puedan retornary no pasar a la parte del tramo de la calle sin pavimento. También nos comenta que han tenido
pldticas con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey sobre la necesidad de
llevar a cabo la vialidad Cafién de los Nogales con el compromiso de todos los colindantes de la misma.

De modo que considerando la propuesta que plantea, ademds de lo referido respecto al interés de las
autoridades municipales a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano sobre considerar la totalidad de la
pavimentacién, comprometiendo a todos los colindantes de dicha via, de los cuales aiin no tenemos peticién y
por tanto se entiende que dicha intencidn no iria a la par, al menos en tiempo de las necesidades de su desarrollo,
esta Agencia ha determinado que la propuesta planteada por usted para resolver la accesibilidad de los servicios
hasta los limites de su desarrollo de forma inmediata resulta aceptable por el momento, dadas las opciones de
vialidad y servicio presentes en la zona y las circunstancias que prevalecen respecto del resto de los responsables
vecinos de la Calle Cafién de los Nogales y determina la factibilidad de la misma condiciondndola solamente a
cumplir con el requisito de entregar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
el disefio geométrico para la construccién del retorno, considerando en dicho disefio, las caracteristicas de
dimensiones de los autobuses, radio de giro y las limitantes de operacién de estos vehiculos, con la finalidad de

que dicha Dependencia lo revise, autorice y canalice a la instancia que considere la supervisién del cumplimiento

“:de las especificaciones durante la construccién, pues resultard relevante para fines no solo de accesibilidad sino

ytambzen de seguridad vial

“Con la autorizacién del diserio v la superwsz@n de la construccidn del retorno, referido en el pdrrafo anterior

bor parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia del Municipio de Monterrey, quedaria liberado el

punto No. 1 del dictamen emitido con/nimero AET/0886/2015: sin embargo, dejamos a las autoridades

municipales la vigilancia cumpﬁmzento para que en plazo que ellos estimen se complemente la
pavimentacion de la calle Cafign.. dﬁilasula\l@g’afes con la unica finalidad de me]orar la red vial en beneficio de
todos los flujos de circulacién didos losservicios de transporte de la zona....” (el subrayado es nuestro).

IX. Que el promovente presentd los siguientes estudios:

X

P
(J

Estudio Hidroldgico de fechﬂ Octubre del 2014-dos mil catorce, elaborado por GeyCo, S.A. de CV,
(Geohidrologia, Hidrologia,, Aidrdulica, Calculo Estructural y Apoyo Topogrdfico) signado por el Ing. Manuel
Jezzini Gonzdlez, Cedula feszonal 518012.
Proyecto Hidroldgic 1 .y proteccién, de fecha 15 de Mayo del 2015-dos mil quince, elaborado
por Consultoria AQUﬁ S. A de C. V szgnado por é*l“klg Alvaro L. Vita Garza, Cedula Profesional 1942570.
Estudio Geolégico. ﬂéfecha Junio del 2015-dos mil qumce elaborado por GeoSurvey, Servicios de Geologia y
Topografia, Séf’j@ C.V, signado por la Ing. Claudia Maria Tovar de la Vega, Cedula Profesional 1293014.
Estudio Geofisico de fecha Junio del 2015-dos mil quince, elaborado poF GeoSurvey, Servicios de Geologia y
Topografia, S.A. de C.V., signado por la Ing. Claudia Maria Tovar de la Vega, Cedula Profesional 1293014.

Que en fecha 12-doce de Agosto de 2016-dos mil dieciséis, se llevé a cabo una inspeccién por parte del personal
adscrito a esta Secretaria en donde se observé que en cuanto al desmonte, trazo, cortes y nivelaciones, aiin no
se han iniciado los trabajos, el predio se encuentra en estado natural, dentro del predio se aprecia una pequefia
vivienda, una caballeriza y un gallinero, mismos ubicados en el limite de propiedad sobre la calle Cafién de los
Nogales y casi al centro del predio hay un corral; en cuanto a las terracerias: aun no se han iniciado los trabajos
del predio, frente al mismo, la calle se encuentra en terraceria natural; las demds obras de urbanizacién atin no
se han iniciado los trabajos; Uso de Suelo del Area Colindante: al norte con arroyo, al sur con vialidad, al oriente
habitacional y al poniente con terrenos sin uso. Ocupacién de los Lotes (Construcciones Existentes): Aun no
existe ocupacién, solo las construcciones existentes. Colindancias del Predio: Al norte con arroyo El Calabozo, al
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sur con la calle Caiién de los Nogales, al oriente con el fraccionamiento Encino Real y al poniente con terreno
sin uso actual. Infraestructura: Aun no existe infraestructura dentro del predio, por la calle Cafién de los Nogales
se observan postes telefénicos y de luz, asi como alcantarillas. Seccién de Vialidades colindantes al Predio: Calle
Cafién de los Nogales con una seccién actual de 8.00 metros; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: no hay.
Vegetacién: Palmas, mezquites. Plantas arbustivas y maleza. Derechos de Paso C.F.E., AyD, Gas, Pluvial, CN.A.:
no se observan.

XI. Que atento a lo dispuesto por el primer pdrrafo del articulo 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, que textualmente sefiala lo siguiente: “Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y
riesgo muy alto, el Ayuntamiento antes de otorgar licencias relativas a usos de suelo y edificaciones,
construcciones, asi como factibilidades y demds autorizaciones relativas a todo tipo de fraccionamientos, podrd
solicitar un dictamen de ‘las medidas de mitigacion aplicables al Consejo Técnico Geoldgico o
Hidrometereolégico constituido para tal efecto”; esta Secretaria solicité a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén Primera
Etapa, la clasificacién de la zona en la que se encuentra el predio identificado con el niimero de expediente
catastral 51-015-085, con una superficie de 10,100.76 metros cuadrados, predio colindante a la calle Cafién de
los Nogales (Carién de la Viga), Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacion Huajuco, en el Municipio de
Monterrey, N.L.; y en su caso, el dictamen de las medidas de mitigacién.

XII. Que mediante oficio N2 032/SDU/15 de fecha 26~vemt1se1s de Febrero de 2015-dos mil quince, emitido por la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano dela Secr%&ana de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo
Ledn, informando lo que sigue: “......hago d«)ejsu conocimiento que el dia 17-diecisiete de febrero del afio 2015-
dos mil quince, se llevé a cabo la Przmera Semon Ordinaria 2015 del Consejo Geoldgico e Hidrometereoldgico del
Estado de Nuevo Ledn, registrada ba]o ‘el acta 01 /2015 y en la cual se aprobd el siquiente dictamen: (el
subrayado es nuestro)

Informacién General del Proyecto F

xpediente administrativo: 01/SDU CTGH/JS

ombre deIProyecto Fraeci mr”ento’f{abztaczonal Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata.

hicacion: predio con nitmero de expgdlente catastral 51-015-085, ubicado colindante a la calle Cafién de

s Nogales, en la Estanzuela, Delegaaon Huajuco en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

blemdtica: El predio donde §e 'pretende desarrollar el proyecto colinda con el arroyo el Calabozo y de

do con el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, Primera Etapa, dicho inmueble presenta zonas

! plamczes de inundacién/a 10 y 25 afios en mds del 50% de su superficie asi como zonas de

encharcamiento con peIzgro uy alto.

Una vez anallzada Ia doaumentaczon que mtegra el expedzente admzmstratzvo 01/5DU- CTGH/15 relativo al
que el presente asurufo deberd contar con los estudios técnicos especzalzzados pdra analizar las medzdas de
mitigacién propuestas en ellos, a fin de que el Consejo esté en posibilidad de estudiar a detalle el caso y poder
emitir sus obseryaczones y en su caso proponer medidas de mitigacién dada la caracteristica del predio:

1.- Que el particular, a través de la autoridad competente cumpla en términos del articulo 142, fraccion Il y
IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en el manejo integral de aguas pluviales, desde
su captura y escurrimiento, hasta el drenaje e infiltracién, por lo que el estudio hidrolégico presentado
deberd contener el plano de obras a realizar para mitigar la problemdtica observada en el predio...”

XIII. Que mediante oficio N2 064/SDU/15 de fecha 06-seis de Mayo de 2015-dos mil quince, emitido por la
Subsecretarfa de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo
Ledn, informando lo que sigue: “.......hago de su conocimiento que el dia 26-veintiseis de marzo del afio 2015-dos
mil quince, se llevé a cabo la segunda Sesion Ordinaria 2015 del Consejo Geoldgico e Hidrometereoldgico del
Estado de Nuevo Ledn, registrada bajo el acta 02/2015 y en la cual se aprobd el siguiente dictamen: (el
subrayado es nuestro)

Informacién General del Proyecto:
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Expediente administrativo: 01/SDU-CTGH/15

Nombre del Proyecto: Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata.

Ubicacidn: predio con nimero de expediente catastral 51-015-085, ubicado colindante a la calle Candén
de los Nogales, en la Estanzuela, Delegacién Huajuco en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
Problemdtica: El predio donde se pretende desarrollar el proyecto colinda con el arroyo el Calabozo y de
acuerdo con el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, Primera Etapa, dicho inmueble presenta zonas
con planicies de inundacién a 10y 25 afios en mds del 50% de su superficie asi como zonas de encharcamiento
con peligro muy alto.

Mediante el oficio 032/SDU/15 de fecha 26 de febrero 2015 se solicité complementar los estudios técnicos
especializados para analizar las medidas de mitigacién propuestas, una vez analizada la documentacion
recibida y presentada en la segunda sesién, el Consejo Técnico Geoldgico Hidrometereoldgico del Estado de
Nuevo Ledn, acordé que deberd contar con el Modelo geodindmico de la cuenca una vez que se cambiara la
morfologia del cauce actual con el desarrollo del predio a fin de que el Consejo esté en posibilidad de estudiar a
detalle el caso y poder emitir sus observaciones y en su caso proponer medidas de mitigacién dada la
caracteristica del predio ...”

XIV. Que mediante oficio N° 066/SDU/15 de fecha 13-trece de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la

(k

Subsecretaria de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo
Ledn, informa lo que sigue: “...Para caso del C. José Antonio Belden Larralde, este se encuentra en espera de
informacién solicitada por el Consejo Técnico Hidrometeoroldgico a fin de que pueda ser analizado nuevamente
por el consejo en cita. Solicitud enviada por esta dependencia en el Oficio No. 064/SDU/15...”

Dosteriormente mediante oficio N2 090/SDU/1;§defecha de 11-once de Junio de 2015-dos mil quince, emitido
a Subsecretaria de Desarrollo Urbano defa Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado
uevo Ledn, informando o que sigue: .hago de su conocimiento que el dia 02- dos de Junio del 2015-dos
uince, se llevé a cabo la Tercer Sesion Ordinaria 2015 del Consejo Geolégico e Hidrometereolégico del
stado de Nuevo Ledn, registrada bajo el actti 03/2015 y en la cual se aprobd el siguiente dictamen: (el
ubrayado es nuestro) ) -~
riformacion General del ;
Expediente administrativo: 01/SDU-CTGH/15

Nombre del Proyecto: Fraccionami@nto Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata.

Ubicacion: predio con niimero de expediente catastral 51-015-085, ubicado colindante a la calle Caridn de los
Nogales, en la Estanzuelaq, Deje:gacién Huajuco en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Problemadtica: El predio gé'nde se pretende desarrollar el proyecto colinda con el arroyo el Calabozo y de
acuerdo con el Atlas de AﬁR’z’ésgo para el Estado de Nuevo Ledn, Primera Etapa, dicho inmueble presenta zonas
con planicies de in uncéa""éién a 10y 25 afos-en-mds del 50% de su superficie asi como zonas de encharcamiento

. R

con peligro muy alto?

e,
o

oy
S,

Una vez anal{gd‘aa la documentacidn que integra el expediente administrativo 01/SDU-CTGH/15 relativo al del
fraccionamiénto tipo habitacional unifamiliar de urbanizacion inmediata, denominado KIARA RESIDENCIAL,
el Consejo Técnico Geolégico Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Leon, atordd las siguientes medidas de
mitigacién: (el subrayado es nuestro)

1. Queel particular a través de la autoridad competente cumpla en términos del articulo 142 fraccién Il y IV
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en el manejo integral de aguas pluviales, desde su
captura y escurrimiento, hasta el drengje e infiltracion.

2. Se atienda las indicaciones de acuerdo a la normativa de la CONAGUA, referente a las obras de proteccion
de talud colindante con el Arroyo el Calabozo antes Rio la Silla.

3. Tomar en cuenta las recomendaciones establecidas en el estudio Hidrolégico - Hidrdulico - Riesgos
realizado por Consultoria Aqua y responsable el Ingeniero Alvaro L. Vita Garza con cedula profesional
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1942570, ello de conformidad con el articulo 168 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon....”

XVI. Que atento a lo dispuesto por el tercer pdrrafo del articulo 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, que textualmente seiiala lo siguiente: “Adicionalmente a lo anteriory antes de otorgarse la licencia
o0 autorizacién respectiva, una vez que obren en el expediente los estudios periciales y dictdmenes requeridos, se
deberd dar vista a la Direccién de Proteccion Civil que corresponda, para que rinda su opinion y exprese los
antecedentes que obren en sus archivosy en su caso, queden facultados para ordenar la repeticién o elaboracién
de nuevos estudios o inclusive presentar las propios de considerar que existe riesgo para la comunidad.”; esta
Secretaria solicité a la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, su opinidn técnica, y en su caso,
ordenara la elaboracién o repeticién de nuevos estudios o inclusive presentar los propios de considerar que
existe riesgo para la comunidad.

XVIIL Que mediante oficio N2 DPCE-CAE-J/T-096/2015 de fecha 06- seis de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por
la Secretaria General de Gobierno, Direccién de Proteccién Civil de Nuevo Ledn, a través de la Coordinacién de
Prevencién y Administracién de Emergencias, dirigido a la Direccién de Proteccion Civil del Municipio de
Monterrey, informa lo siguiente: “Como accién preventiva, con el propésito fundamental de preservar la
integridad fisica de las personas, sus bienes y su entorno, adjunto al presente se servird encontrar Oficio No.
1617/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 17 de Junio del afig- en curso, suscrito por la C. Lic. Erika Moncayo Santacruz,
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del munmplo de Monterrey, Nuevo Ledn, y anexos, por lo que en tal
virtud, por ser de su competencia el caso cgncreto le solicito atentamente se sirva emitir la opinién
correspondiente, lo anterior de conformidad con'el articulo 26, fraccion XIX, de la Ley de Proteccién Civil vigente
en el Estado, en relacién con los articulos 115 fraccién 111, de la Constztuczon Polltlca de los Estados Unidos
Mexicanos en vigory 166 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en el Estado...

e mediante oficio N2 DPC/1282/15-M de fecha 29-veintinueve de Junio del 2015 dos mil quince, emitido
Direccién de Proteccién Civil Murizczpal de Mo]zterrey, informa lo siguiente: “

INMW’DE INSPECCION ASPECTOS GENERALES
Y LOBSERVACIONES
El'predio inspeccionado tiene su acceso por la calle Cafién de los Nogales, el cual dicho predio cuenta con
una superficie 11,095.61m2 y un expedlente catastral 51-015-085.
Q\ 2) Almomento de la visita al predio, se observé que en el terreno donde se desea llevar a cabo la construccién
de un fraccionamiento no se ogsemo que se estuvieran realizando trabajos sobre el predio.
3) Como colindancias actuales efpredio tiene en su parte Norte el Rio La Silla, en la parte sur se encuentra la
calle Cafién de los Nogalegv en el Oriente se encuentra un fraccionamiento de nombre Encino Real y al
Poniente se encuentra und quinta campestre.” e
4) En la parte posterior del terreno en cuestién y que tiene su colindancia con el Rio La Silla, se pretende
realizar la construgtion de un muro de contencién a base de gaviones rectangulares con medidas
aproximadas de ZF’UO m x 1.00 m. x 1.00m. segtin cdlculo presentado ante esta dependencia.
5) Por el Analzs;w.ff Topo hidrdulico realizado a este predio y entregado ante esta dependencia, se puede
obsewarme se cuenta con un proyecto para la construccién de 37 viviendas unifamiliares sobre lotes o
terrenos de forma regular e irregular con superficies que van de los 135.00 a casi 151.00 m2 cada uno.

Ed

ANALISIS DE RIESGO
El predio inspeccionado en donde se desea llevar a cabo la edificacién de viviendas unifamiliares no se
encuentra ubicado en una zona de Vulnerabilidad Hidrometereolégica ya que el desnivel nai..l es
ascendente de su composicién con respecto a la via principal teniendo sus escurrimientos hacia la parte norte

a desembocar en el rio la Silla.
CONCLUSIONES

|
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Esta dependencia no tiene inconveniente en que se lleve a cabo el proyecto de edificacién de las casas habitacion del
fraccionamiento Kiara Residencial, por lo que se recomienda realizar los trdmites posteriores ante la Secretaria de

Desarrollo Urbano del Municipio.......

]

XIX. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 359, seqgundo pdrrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, esta Secretaria en fecha 18-dieciocho de Marzo del 2015-dos mil quince, notificé al interesado
el acuerdo emitido en fecha de 11-once de Marzo de 2015-dos mil quince, bajo el Oficio N*®
1329/2015/DIFR/SEDUE, en donde se hace del conocimiento del interesado los siguientes requerimientos
para el trdmite en cuanto a los requisitos minimos indispensables de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, siendo los siguientes “...

A. Requisitos Faltantes:

1.

original y proyecto cfrg@gl{lw i
. Presentar la delimitacién- %r parte de la autoridad competente de los corredores biolégicos que

Atento al oficio N° 032/SDU/15 de fecha 26-veintiséis de febrero del 2015-dos mil quince, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable a través de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y recibido ante
esta Secretaria en fecha de 05-cinco de Marzo del 2015-dos mil quince mediante el cual se informa lo
siguiente: que “una vez analizada la documentacién que integra el expediente relativo al proyecto en
mencién, deberd contar con los estudios técnicos especializados para analizar las medidas de mitigacion
propuestas en ellos adjuntando planos donde se especifiquen las obras a resolver para mitigar la
problemdtica del predio; a fin de que el Consejo Geoldgico e Hidrometereoldgico este en posibilidad de
estudiar a detalle el caso y poder emitir sus observaciones y en su caso proponer las medidas de
mitigacién dada la caracteristica del predio,” por lo que deberd complementar el estudio Hidrolégico
presentado, el cual deberd contener el plano de obras a realizar para mitigar la problemdtica en el
predio.

Plano topogrdfico del poligono seflalando la de,hmztaczon de la zona federal del Arroyo “ El Calabozo,
frente al terreno de su propiedad lo anterior d,e ‘acuerdo al Oficio No. BO0.00.R07.07.02.-330(14), emitido

By por ‘el Organismo Cuenca de Rio Bravo, Common Nacional del Agua (CONAGUA), en fecha 04-cuatro de

io-del 2014-dos mil catorce; firmado pfor el apoderado legal y perito responsable, indicando las curvas
de nivel a cada metro, referenciadas g al nivel del mar, de acuerdo a lo indicado en el articulo 247 fraccidn
y articulo 248 Fr@ cién VIl de & Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y articulo 144
( 7 ny Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. (2

constituyen los afluentes del ”Arroyo El Calabozo” el cual estd identificado por el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Factibilidad de Drenaje Pluwal emitida por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, L P D., de acuerdo
a lo dispuesto por el Artz‘culo 248 Fraccién V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y
articulo 144 fraccién VIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn. ‘
Factibilidad emmda porlaAgencia para ld PCICTO%)Q]J%GCIOH y Modernizacién de Sistemas del Transporte
Piiblico de Nu uey i Le6n, de acuerdo a lo dispuesto por elArticulo 248 Fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon y articulo 144 fraccion X del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo
del Munlczﬁlo de Monterrey...”

2

XX.Posteriormente y en seguimiento al Oficio N° 1329/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 11-once de Marzo de 2015-dos
mil quince, esta Secretaria en fecha 28-veintiocho de Mayo del 2015-dos mil quince, notificé al interesado el
acuerdo emitido en fecha de 22-veintidés de Mayo del mismo afio, bajo el Oficio N® 1479/2015/DIFR/SEDUE,
a fin de que presente lo siguiente: “...

A. Requisitos Faltantes:
1. Atento al oficio N° 064/SDU/15 de fecha 06-seis de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la

Secretaria de Desarrollo Sustentable a través de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y recibido ante esta
Secretaria en fecha 13-trece de Mayo del 2015-dos mil quince, mediante el cual se informa lo siguiente:
que “...se llevé a cabo la segunda Sesién Ordinaria 2015 del Consejo Técnico Geoldgico Hidrometereoldgico
del Estado de Nuevo Leén, registrada bajo el acta 02/2015, y en la cual se aprobé el siguiente dictamen:
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“Informacién general del Proyecto:

Expediente administrativo: 01/SDU-CTGH/15

Nombre del Proyecto: Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata.
Ubicacion: Predio con niimero de expediente catastral 51-015-085, ubicado colindante a la calle Cafién de
los Nogales, en la Estanzuela, Delegacién Huajuco en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén...

...Mediante el oficio 032/SDU/15 de fecha 26 de febrero 2015 se solicité complementar los estudios técnicos

_especializados para analizar las medidas de mitigacién propuestas, una vez analizada la documentacion
recibida y presentada en la sequnda sesién, el Consejo Técnico Geoldgico Hidrometereoldgico del Estado
de Nuevo Ledn, acordé que deberd contar con el Modelo geodindmica de la cuenca una vez que se cambiara
la morfologia del cauce actual con el desarrollo del predio a fin de que el Consejo esté en posibilidad de
estudiar a detalle el caso y poder emitir sus observaciones y en su caso proponer medidas de mitigacién
dada la caracteristica del predio...” (El subrayado es nuestro)

2. Plano topogrdfico del poligono sefialando la delimitacién de la zona federal del Arroyo “El Calabozo”,
frente al terreno de su propiedad lo anterior de acuerdo al Oficio No. BOO.00.R07.07.02.-330(14), emitido
por el Organismo Cuenca de Rio Bravo, Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), en fecha 04-cuatro de
Julio del 2014-dos mil catorce; datos de poligono, cotas y superficie de acuerdo al certificado de libertad
de gravamen actual, georeferenciado en coordenadas UTM; sefialando cuadro de construccién del
poligonos segtin escrituras y cuadro de construccién del poligono segtin el oficio emitido por CONAGUA;
asi mismo, especificar la superficie neta a’desarrollar y su cuadro de construccién; firmado por el
apoderado legal y el perito responsable, lndlcando las curvas de nivel a cada cinco metros, referenciadas
al nivel del mar, de acuerdo a lo indicado, én el articulo 247 fraccién VI y articulo 248 fraccién VII de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nu,evo Ledn y articulo 144 fraccién VI del Reglamen to de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. (2 original y proyecto digital)...”

scrztos libres presentados por el p;gfnovente £n relacién al Of icio 1329/2015/D1FR/SEDUE vinculados al
nfecha de 24-veinticuatro de Marzo dei 2015 dos mil quince, manifestando: “...Ie informo que para estar en
posibilidades de resolverlo le damos canstataaon siguiente:
@ A.  Requisitos Entregados:
~ 1. Planos donde se especifican Ids obras a resolver para mitigar la problemdtica del predio.
2. Factibilidad del Drenaje Plzdvzal Y

y‘ e

e En fecha de 27-veintisiete de Mayo del 2015- dos m11 qumce many‘eff“a“nda_ “ Ie mformo que para estar en
posibilidades de resolverlo le damos contestacién a lo siguiente:

Requisitos Entregados:

Factibilidad de;!ﬂ"ransporte (FUE ENTREGADA DIRECTAMENTE POR LA SRIA. DEL TRANSPORTE)

Solicitud Actualizada.

Modelo gedﬁznamzca

Antecedente donde ya se ingresd el estudio de impacto ambiental modalidad general...”

AN P

XXII. Escritos libres presentados por el promaovente en relacion al Oficio 1479/2015/DIFR/SEDUE, vinculados al
expediente:

e En Fecha 29-veintinueve de Mayo del 2015-dos mil quince, manifestando: “..le informo que para estar en
posibilidades de resolverlo le damos contestacién a lo siguiente:
A Requisitos Entregados:
1.Factibilidad de Transporte.
2.Solicitud Actualizada.

§ . 13/40
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3.Modelo geodindmico.
4.En su momento se presentara la manifestacién de impacto ambiental especifica para la zona en donde se

ubica la demarcacién federal del Arroyo El Calabozo en relacidén con el predio de referencia
5. Predial.

e En fecha 29-veintinueve de Octubre del 2015-dos mil quince, manifestando: “..le informo que para estar en
posibilidades de resolverlo le damos contestacidn a lo siguiente.

A.  Requisitos Entregados.

DOCUMENTACION DE RECTIFICACION DE MEDIDAS, CON PLANOS Y CERTIFICADO NOTARIADO.
PLANOS TOPOGRAFICOS.

ACREDITACION DE CNA

AUTORIZACION DE CONSTRUCCION DE MURO DE CONTENCION POR PARTE DE CNA.”

B N

o  En fecha 10-diez de Junio de 2016-dos mil dieciséis, manifestando: “...le informo que para estar en posibilidades
de resolverlo le damos contestacién a lo sigulente:

A.  Requisitos Entregados:
1. Carta Responsiva Gedloga.
2. Factibilidad de Drenaje Pluvial
3. Factibilidad de C.F.E. /
4
5

4. Certificado de Libertad de Gravam(;;f
...Predial

“Planos .60 x .90 Pendientes

‘Planos .60 x .90 Topogrdfico.

Solicitud Actualizada:. ;

Plano Lineamientos de;

intisiete de Junio de 2016-dos piil dieciséis).

‘Agenicid Estatal del Transporte...” (documento presentado en fecha 27-

“x

n r
. Que el promovente presenté Oficio/N° B00.00.R07.07.02.-330(14), de fecha 04-cuatro de Julio del 2014-dos
@ mil catorce, dentro del cual le fugﬁeﬁalado la delimitacién de la Zona Federal en sus colindancias con el predio
por la margen izquierda del Arfoyo EI Calabozo en una longitud de 155.56 metros que comprende la suma de
los vértices del 8 al 14al 1, t%ﬁ:omo se indica en el plano con fecha de julio de 2014.

XXIV. Queel promovente presgﬁié Oficio-N>-B00.811.08.02-414(15), de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 201 5-
dos mil quince, dentr;@’“é del cual anexa el Permiso de Construccién o Modificacién de Obra en Zona Federal
autorizado para re flizar obra en una corriente de propiedad Nacional a cargo de la Comisién Nacional del
Agua en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn., que se tramité mediante expediente NVL-0-0020-29-05-15-5
que a continuacion se describe:

Folio No. Obra Municipio | Estado
0303 | Construccién de Muro de Proteccién, sobre el arroyo El Calabozo,| Monterrey | Nuevo Ledn.
afluente directo del Rio la Silla, para el desarrollo Kiara.

“Al respecto, me permito poner a su disposicién el original del permiso con el que se autoriza la construccién de la obra
mencionada, el cual serd entregado previo pago, como lo establece la Ley Federal de Derechos en Materia de aguas.
Ademds, se hace de su conocimiento que se refiere exclusivamente a la autorizacion de la obra desde el punto de vista
hidrdulico e hidrolégico y que conforme a los Articulos 97 de la Ley de Aguas Nacionales y 127 de su Reglamento, es de
su responsabilidad, la seguridad estructural, la construccién y el comportamiento de la misma.”
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2013 - 2018

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1, fraccién V, 3, 5 fracciones I,
XXXIl y LX, 6, fraccién 1V, 10, fraccién X1 y ultimo pdrrafo, 11, 121, fraccion I, 123, fraccidn I inciso a) , 147, 158,
fracciones I a la X1, 159, fracciones I al XIII, 160, 166, 167, 168, 187 primer y segundo pdrrafos, fracciones 1ala Vil, 191
fraccién I1, 197 fraccién I, 198, 199 fracciones I al XIV incluyendo tiltimo pdrrafo, 201, fraccidn 1, 202, fracciones I al V,
204, fracciones I al XI, 205, fracciones I al X, 206, fracciones I al VI, 207, 241, primer pdrrafo, 242, fraccién Ill, 243,
fraccién 1y I, 244, fraccidén 1, 245, 246, 247, fracciones I al VI, 248, fracciones I al VIII, 271, fracciones I, incisos a) y b) y
11, incisos a) al i), 276, fraccién I, y demds relativos aplicables a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;
articulos 1, 2, 3, fracciones 1y 11, 140, 141, fraccién I, 142, 143, fracciones I a VIl y 144, fracciones I a XII del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y de conformidad con lo establecido por los
articulos 70 y 74, de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos 16,
fraccién X, 93, 94, fraccién V, 95, 98, fracciones Il y 1V del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., envia
las siguientes consideraciones:

PRIMERO: Por lo expuesto anteriormente, esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, estima que se encuentran integradas las constancias y requisitos de los articulos aludidos sobre la etapa de
Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo
de un fraccionamiento de tipo Habitacional Umfamzlza jde Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard KIARA
RESIDENCIAL, relativo a la superficie total solicitada de 10,100.76 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de
expediente catastral 51-015-085, predio colindante d la calle Caridn de los Nogales (Cafién de la Viga), Distrito Urbano
La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la ciudad; e Monterrey, Nuevo Leén; debiendo cumplir el solicitante con la
zonificacion y densidad establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Camy) del Huajuco Monterrey 2010-2020.

S EGUNDO: Deconformidad sonlo dgspuesgg efel articulo 271 ,fraccién I, inciso b) de la Ley de Desarrollo Urbano

stado de Nuevo Ledn, respecto a. Ia fEi"% tibilidad de dotacién y prestacién de servicios pubhcos urbanos a cargo de la
qutoridad municipal: g

Of cio N° SSP/107/2015 de fecha 04 cuatro de Junio del 2015-dos mil quince, emltldo por la Secretaria de
~ Servicios Publicos del Municipio de Monterrey, mediante el cual informa lo siguiente: “... al respecto le informo
Q que el predio en mencidn, se enﬁcﬂentra localizado en el drea de operacién de esta Secretarz’a, correspondiendo a
la Delegacién Operativa Surjﬁuajuco, en donde dicha Delegacién presta el servicio de limpia y recoleccién de

basura, mantenimiento de parques, jardines;viatidades; pluviates-y-alumbrado publico.

Cabe mencionar, que lgs servicios mencionados anteriormente, serdn otorgados, una vez que el solicitante, cuente
con la correspondiente Constancia de Municipalizacién, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 268 de la Ley de
Desarrollo Urbafmydel Estado de Nuevo Ledn, que indica:
b
“La municipalizacién de un fraccionamiento tendrd por objeto que el municipio se haga cargo de la
prestacion de servicios piblicos que le correspondan y se formalizard mediante un acta entrega recepcién que
serd firmada por el interesado y el municipio...”

e Oficio N° SSPVM/12184/2015, de fecha 03-tres de Junio de 2015-dos mil quince, emitido por la Oficina del
Comisario de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de Trdnsito de Monterrey, mediante el cual informa
lo siguiente:

“La ubicacién del predio identificado con el nimero de expediente catastral 51-015-085, colindante a la
calle Cafién de los Nogales y Jardines de la Estanzuela, Delegacién Huajuco de la Ciudad de Monterrey, se
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encuentra fuera de los limites geogrdficos de la zona de responsabilidad de la Secretaria de Seguridad Publica y
Vialidad del Municipio de Monterrey.

Por lo anterior, esta autoridad no es competente para manifestarse respecto a la factibilidad o
imposibilidad de dotacién y prestacion de servicios publicos (seguridad).”

e Oficio No. SSP/FC/S3/4149/2015 de fecha 15-quince de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Comision
General de la Institucién Policial Estatal Fuerza Civil, mediante el cual informa lo siguiente: “...Ie informo que se
implementé la logistica de seguridad competente a la corporacién y a los planos topogrdficos aleatorios en la
cartografia antes planteada, por otra parte cabe destacar que las dreas establecidas en dichos planos forman
parte de la jurisdiccién de la corporacién, a la cual siempre ha existido la presencia disuasiva y permanente en la
zona y aledafias a la misma...”

TERCERO: De conformidad con lo dispuesto por los articulos 248, primer pdrrafo, 250, primer pdrrafo y 271,
fraccién II, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para fraccionar y urbanizar el predio con
expediente catastral 51-015-085, predio colindante a la calle Cafién de los Nogales (Cafién de la Viga), Distrito Urbano
La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, se establecen los siguientes LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO URBANO:

a) SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO A DESARROLLAR

De conformidad a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo, fUrbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al Plan Parcial

.de Desarrollo Urbano Sustentable Cafidn del Huajuco '2010- -2020 y de acuerdo a su plano 16 y 5 respectivamente de
Zonificacién Secundaria, asi mismo, con fundamenfo en los articulos 1, 3, fraccién 11, 82, fraccién I, 140, 141, fraccién I,
142143, fracciones I al VIII y 144, fracciones 1, dl X1l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, y de conformidad ccfn el anteproyecto presentado por el propio promovente, la superficie
: ma de terreno del inmueble ca n expedze‘nte catastral 51-015-085 serd de 10,100.76 metros cuadrados.

De conformidad con lo dispuesto en el artzgulo 158, fraccién I al X11, incluyendo el ultimo pdrrafo, 159, fracciones I al
X!,y 160 de la Ley de Desarrollo Urbanodel Estado de Nuevo Ledn, en cuanto a vialidad se refiere; y de conformidad al
oficio N¢ DT/V/063/2015, de fecha 20A*vemte de Enero del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada
Direccién Técnica de Desarrollo Urbazzo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey; dicha Direccién
otorga los lineamientos a cumplir, Ids cuales se sefialan a continuacion:

1. De acuerdo a lo indicado envel Plano de la Estructura Vidl'del-Plan %rie Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 vigente, debefa respetar los siguientes alineamientos vidles:
a) Parael Camino Ca‘non de la Viga (Cafién de los Nogales), deberd respetar un ancho de 16.00 metros.
b) Se prevé Ia, modlfcaaon del tramo de la via piblica con la que colinda el predio, en la forma en que se ha
sefalado anteriormente; por lo que deberd cedery habilitar los tramos correspondientes.

2. Deberd respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas, PEMEX, etc. )

3. Deberd acatar lo indicado en los articulos 158,159 y 160 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
en cuanto a vialidad se refiere.

4. Para el Proyecto Urbanistico, deberd presentar un Estudio de Impacto Vial, tal como lo establece la Ley antes
mencionada en el articulo 249, fraccién V, y que ademds cumpla con los puntos marcados en el articulo 187 de la
misma Ley.

Asi mismo, el Estudio de Impacto Vial deberd contener la informacién que se indica en el articulo 103 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

5. Deacuerdo a lo indicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrollos bajo régimen en condominio,
deberdn estar libres de cualquier obstdculo que impida su continuidad vial, o en su defecto, deberdn contar con la
aprobacidn de la autoridad municipal competente.
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6. Deacuerdo a lo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, la pendiente longitudinal en las vialidades deberd ser menor o igual al 15-quince por ciento. En casos
especiales que asi lo ameriten, se podrd permitir pendientes de hasta el 20-veinte por ciento en tramos de calle no
mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberdn intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de
largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento.
En estos casos la superficie de rodamiento deberd ser de concreto hidrdulico o asfdltico antiderrapante, en los
términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn y
las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.

7. Deberd cumplir con lo indicado en el Manual de Dispositivos para el Control del Trdnsito en Calles y Carreteras del
Estado de Nuevo Ledn, en lo que se refiere a las Rampas para discapacitados en esquinas y camellones.

8. Deberd de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las
adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

Atendiendo lo sefialado en el Oficio N°AET/01651/20135, de fecha 22-veintidds de Junio del 2015-dos mil quince, emitido
por la Agencia para la Racionalizacién y Modernizacidn del Sistema de Transporte Publico de Nuevo Ledn, se le informa
que para la Etapa de Proyecto Urbanistico deberd presentar el disefio geométrico para la construccidn de un retorno,
construyendo un rotonda al final del frente del predio con la finalidad de que las unidades de transporte urbano puedan
retornary no pasar a la parte del tramo de la calle sin pavimentar, considerando en dicho disefio, las caracteristicas de
dimensiones de los autobuses, radio de giro y las limitantes de operacion de estos vehiculos, en el cual debe contar con el

Visto Bueno de la Direccién de Ingenieria Vial de la Sécretaria de Seguridad Piiblica y Vialidad del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. ;

<)  DERECHOS DE VIA DE INFRAESTRUCTURA; 7

Deberd de respetar los derechos federales, estatales y municipales de infraestructura que pasen por el predio (C.F.E,
MEX, AGUA Y DRENAJE, Limites Federalgs de Rios, Redes Viales Etc.)

SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DE:STINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL MISMO:

erd de cumplir con la cesién de’ M%Lme{mlapw tal y como lo establecen los articulos 201, fraccién 1y 204, fraccién

la:Ley de Desarrollo Urbano del Est@d’o de Nuevo Leén a razén del 17%-diecisiete por ciento del drea vendible

ftacional o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. EI 60%-sesenta por

= Clento del suelo cedido deberd destmarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento

C podrd destinarse al mismo uso o para la construccién del equipamiento educativo publico del nivel bdsico, dreas

deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia ptblica. Asi mismo, dicho suelo cedido deberd cumplir con las

caracteristicas sefialadas de acuerdo al articulo 202, fraccién I al V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Leén: “No deberd estar afectado por restricciones federales Y estatales; fraccién II: Cuando se trate de zonas con

pendientes de entre 30% y 45%, hasta un 309 del drea de cesién poar ‘estarybicado en cafiadas y barrancas, como

dreas verdes siempre que no sea de un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo integral de aguas

pluviales, que se habilite como drea recreativa y que se garantice la sustentabilidad ambiental de la misma mediante el

plan de manejo qug,efecto se elabore; fraccién I1I: Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las

que componen el fraccmnamzento fraccion IV: Podrdn tener cualquier forma geométrica y deberdn tener una superficie

minima de 1,§00-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién V: No

se aceptardn terrenos con anchuras menor a treinta metros, ni aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no
puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano publico que sefiala esta Ley.”

e) USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIFICACION, DENSIDAD
PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

Por lo que respecta a los usos del suelo predominante y compatibles e indicaciones sobre su zonificacion, densidad
permitida, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio identificado con el
expediente catastral niimero 51-015-085, con superficie total solicitada de 10,100.76 metros cuadrados, se ubica en una
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zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); la cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad usos y destinos
del suelo el uso habitacional unifamiliar se estima permitido; asi mismo el predio colinda con Corredor Bioldgico (Arroyo
El Calabozo, antes Rio La Silla); conformado de la siguiente manera:
a) Area de la demarcacién federal (C.N.A.).- Esta franja es la rivera o zona federal de resguardo, en donde se deberd
respetar el derecho de paso del agua, segtin sefiale la dependencia competente.
b) Area de preservacién ecolégica.- Posterior al drea de demarcacion federal, se deberd delimitar una franja de
terreno, que comprenderd a la superficie con vegetacién riparia.

Ast mismo, deberd considerar las siguientes condicionantes para los Corredores Biolégicos de conformidad dentro del
Plan en comento:
a) Una vez determinados técnicay juridicamente, los corredores biolégicos deberdn conservarse en su estado natural,
por lo que queda prohibido obstruir sus cauces o modificarlos.
b) No se introducirdn especies exéticas que compitan con la fauna y flora local, para evitar que cualquier especie
introducida pueda transmitir enfermedades a las especies nativas.
¢) En las zonas de trdnsito natural de fauna, se incorporardn en sus construcciones pasos suficientes entre las
colindancias para permitir el paso a las aves y fauna nativa.
d) Preservar las especies vegetales nativas que proveen comida o refugio para la vida silvestre del corredor.
e) Proteger la flora y fauna existente atendiendo las medidas de mitigacion que sefiale estudio de impacto ambiental
especifico. )
f]  Los corredores biolégicos que han sido impactados, s deberdn reforestar, seguin lo sefialado por el estudio de
-+ Impacto ambiental 0 en su caso por lo que determine Ia autoridad competente.
e g} Las construcciones ubicadas dentro de la franja senalada como corredores biolégicos y en los predios colindantes,
©e eberdn contar con elementos que permitan el p sodela fauna silvestre.
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia establecerd, de acuerdo con el estudio de impacto ambiental
pecifico), las condicionantes que cada predm debe atender dentro de la franja destinada al corredor bioldgico.
ccuanto a la Densidad es. de sefialar que de gonformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
onterrey 2013-2025, en e @qgw@qggfﬂeiﬁo as al Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”,
““establece: “En el caso de la delegaéréﬁ’Hua]uco las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en
@ el Plan Parcial especifico para la delegaczon Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Carién del Huajuco de Manterrey 2010-2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona, es una
Densidad D5 donde se permite desgrrollar un mdximo de 42 unidades de vivienda por hectdrea.

~7

f)  SUPERFICIE Y DIMENSI ONES MINIM AS OTES POR. USOS

Iy o

£
De conformidad con lo dz\k uesto por el articulo 204 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
autorizacion de fracczonamlentos habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones:

L Elfrente delos lotes para vivienda unifamiliar serd de 7-siete metros lineales como minimo;

II.  Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn una dimensién minima de 98-noventa y ocho metros cuadrados;

11l Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados de drea libre de
edificacién en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas de 15-quince metros cuadrados, los
cuales podrdn ser distribuidos libremente en la superficie del predio;

IV.  Enellote minimo no se podrd construir mds de una vivienda;

V.  Los lotes para vivienda multifamiliar diiplex vertical tendrdn un dimensién minima de 140- ciento cuarenta
metros cuadrados, con un frente minimo de siete metros; y los de tipo triplex 180-ciento ochenta metros
cuadrados de superficie minima, con un frente minimo de 10.50-diez metros con cincuenta centimetros;

VI. Los lotes para vivienda multifamiliar diplex horizontales deberdn tener como minimo una superficie de 196-
ciento noventa y seis metros cuadrados, con un frente minimo 14-catorce metros; y los tipo triplex 294-doscientos
noventa y cuatro metros cuadrados de superficie minima, con un frente minimo de 21-veintiin metros;

P
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g) CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:

o La conservacidon en estado natural del arbolado en condicidn fisica aceptable, prefiriendo las especies nativas
mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura,
indicando la forma de manejo.

o La plantacién de 1-un drbol nativo por cada 50-cincuenta metros cuadrados de drea verde que contemple las
siguientes especies: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache
Anacahuita, Hierba del Potro vy Retama. Deberdn ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un
metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura.

o. Elsembrado del arbolado deberd considerar las dreas de cableado tanto de distribucion como de transmision de
energia eléctrica, bardas, banquetas y demds construcciones que en un futuro se pudieran ver afectadas por el
crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacién deberd dar aviso a la Direccién de Ecologia para proceder
a su valoracién.

o Deberd incluir en el drea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto de bajo consumo
de agua.

o Deberd contar con sistema de riego de aspersién para el pastoy de goteo para los drboles, debiendo instalar ademds
1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Deberd avisar a la Direccién de Ecologia previa
instalacidn de dicho sistema de riego. v

o ' La plantacién de drboles nativos, tres unidades pO}'lote vendible, que contemple las especies nativas: Encino, Palo
Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro: "Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y
Retama. Deberdn ser de 2-dos pulgadas de dzgmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura
o su equivalente, mayores de 3-tres metrog’éie altura. En caso de no ser plantados, deberdn entregarse en el Vivero
Municipal. &

o Se prohibe la plantacién de las szgmentes especies tanto para las dreas municipales como para los lotes: fresno

comin y americano, ﬁcus truen"ﬁ dlamo, chingsse, sombrilla japonesa, alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo,

durel de la India, jacaranda,ﬂarbol de Ia bo casuarina, pirul chino y framboydn.

@ L Las nuevas edificaciones deb%rdn ser armdnicas y compatibles en estilo, materiales y forma, integrdndolos al

entorno, cuidando el caracfer de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de la zona;

Il.  Seconservarany protegeran los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros de poblacién y sus
barrios; A

III.  Se promoverd la cre’aczon de parques, forestaciény espacios ptiblicos que mejoren la imagen urbanay el ambiente
de las zonas urbamzadas y por urbanizar;

V. Se promoverq 4 VIQIIara que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona; y

V.  Los propietdrios de las edificaciones, tendrdn obligacién de participar en la conservacién de su entorno urbano,
manteniendo en buen estado y aspecto el espacio ptiblico que usa evitando actividades incompatibles.

La Dependencia Estatal y los municipios promoverdn la imagen urbana de los centros de poblacién en el Estado, con la
finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y preservacién del espacio urbane estableciendo las
regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes:

L Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armomcos Yy congruentes
entre si, en términos de disefio, color y volumetria;
IL Generar la apropiacidn del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y regulaciones de disefio

urbano y de construccion de todo elemento sobre > via publica;
1L Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberdn garantizar la proteccién y sequridad de
las personasy sus bienes;
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IV. La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos y congruentes entre
si, en términos de disefio, colory volumetria, entre otros; y
V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y regulaciones en materia de
imagen y disefio urbanos, deberdn tender a generar la apropiacién y reconocimiento vecinal y ciudadano de su
espacio.

i) DRENAJE PLUVIAL:

De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey; mediante oficio N® DT/H
202/2015, de fecha 17-diecisiete de Junio del 2015-dos mil quince, otorga el Visto Bueno e indica que con base en el
levantamiento topogrdfico del lugar, asi como de la configuracién de las curvas de nivel, que fueron presentados por el
propio promovente, con la finalidad de obtener la aptitud adecuada para el desarrollo a realizar, se dictamina que el
drenaje pluvial deberd resolverse bajo las siguientes obligaciones y lineamientos conforme al articulo 199, fraccién 111
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Debido a las caracteristicas fisicas existentes del predio y considerando la facultad del Municipio para regular, controlar
y promover la construccién y habilitacién de obras para el manejo de aguas pluviales segiin el articulo 155 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, se deberd presentar el resultado del andlisis Hidrolégico e Hidrdulico
mediante la elaboracién de un Estudio de Aguas Superficiales, siendo entregado al momento de la solicitud de
-autorizacién del proyecto urbanistico, el cual deberd contener los aspectos siguientes:

:1:Andlisis Hidrolégico:

“Deberd seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio Hidroldgico

1borado por GeyCo Geohidrologiay Construcciongfa través del Ing. Manuel Jezzini Gonzdlez con fecha de Octubre de

" esto a fin de no ocasionar dafios al entornio que le rodea y eliminar todo riesgo hidrolégico al momento de

ntarse eventos extraordinarios.

ara:urbanizar el predio es necesario; sigléj;;é’hte: ,

i_:% 1. Rellenar el predio con material B nf;?wiﬁ capﬁs con espesor mdximo de 20 cm. Compactadas al 95% de la prueba
Proctor los espesores calculados varian de20 cm. en la calle Cafidn de los Nogales a 1.8 mts. en la colindancia con
el arroyo Calabozo-La Virgen.

2. Construir muros de contencién parasontener el relleno y proteger contra la socavacién la colindancia con el
Arroyo.
b) Deberd atender lo sefialado en Oficie de la CONAGUA No. BOO.00.R07.07.02.-330(14) (Julio2014):
“Deberd colocar mojoneras en los yé;rtices que identifiquen el limite de la zona federal e informe por escrito al
Organismo de Cuenca la fecha dg‘%olocacién de éstas, para que el personal del drea correspondiente verifique
su cumplimiento, cabe seﬁalqﬁaue'ld ‘propiedad federal-es-publica, de libre acceso y no deberd considerarse
como parte integral de los @r‘f)yectos de construccion y/o vialidad de su propiedad”.

¢] Deberd respetarlas mgﬁdas de mitigacién sefialadas en el Oficio 090/SDU/15 con fecha del 11 de Junio de 2015de

la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn:

1. Que el particular a través de la autoridad competente cumpla en términos del articulo 142 fracciones Il y IV de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en el manejo integral de aguas pluviales, desde su captura
y escurrimiento, hasta drenaje e infiltracién.

2. Seatienda las indicaciones de acuerdo a la normativa de la CONAGUA, referente a las obras de proteccién de talud
colindante con el Arroyo el Calabozo antes Rio La Silla.

3. Tomar en cuenta las recomendaciones establecidas en el Estudio Hidrolégico-Hidrdulico-Riesgos, realizado por
Consultoria AQUA y responsable el Ingeniero Alvaro L. Vita Garza con cédula profesional 1942570, ello de
conformidad con el articulo 168 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

2. Andlisis Hidrdulico.
a) Deberd de presentar un Plan Maestro para el disefio del Drenaje Pluvial interno (Disefio hidrdulico de imbornales
en caso de ser necesario, rejillas de piso, trampas de arenas, derechos de paso, canalizacién, enductamiento, etc.) para
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todos los lotes que se piensan desarrollar, debiendo calcular este gasto mediante dreas internas haciendo uso el Método
Racional.

b) Lareduobrasparael manejo integral de aguas pluviales deberd ser conforme al disefio proporcionado por Servicios
de Aguay Drenaje de Monterrey, L.P.D. de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales y conforme lo sefiala
el articulo 199 fraccién 11l de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

L. Infraestructura autorizada por S.A.D.M., LP.D. segtin Oficio SADM-ING-0394-15 (Marzo 2015):

- Construir 285 m. de muros de contencién de dos metros de altura para protecciény contener el relleno.

- Rellenar el predio de 1.1 ha. Con plataforma que drene hacia el cauce del Arroyo con un espesor de hasta 1.7 mts.

- Proteger contra la socavacién, colocando 285 mts. De gaviones en su colindancia con el Arroyo y en los sitios mds

apropiados, desplantados en el cauce del Arroyo.

¢) Es de sefalar, que a fin de realizar las obras de proteccién en el margen del arroyo El Calabozo serd necesario
gestionar los permisos de concesion y_construccién en zona federal ante la CONAGUA, asi como atender las

caracteristicas y especificaciones técnicas de proteccion con gaviones contenidas dentro del Proyecto Hidrolégico
Hidrdulico y de Proteccién elaborado por Consultoria AQUA a través del Ing. Alvaro L. Vita Garza (Cedula No. 1942570)
con fecha de Mayo de 2015, respetando en todo momento las normativas de la CONAGUA con respecto a las obras de
proteccién en escurrimiento de injerencia federal

d) Deberd contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su-captura y escurrimiento hasta su drenaje e
infiltracién garantizando asf el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de infraestructura,
esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 142fracc10ne‘ YIy 1V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

e} Implementar las estrategias pluviales estructurale§ tales como obras de drenaje pluvial, cuando el aporte hidrdulico
de la cuenca lo requiera y cuando sea sefialado en jos ﬁstudzos hidrolégicos especificos; garantizando la calidad de la
obras por el termino de 3 afios a partir de Iafechaﬂe;:ecepcmn por parte del Municipio, esto conforme al numeral 10 5.2.
del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio deMonterrey 2013-2025.

] De acuerdo a los articulos 174 y 228 de, ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se indica que se
deberdn de respetar los cauces de los arroy@s cuya principal caracteristica del escurrimiento sea de ﬂUJO intermitente,
7 rohlbzendose especificamente esta zonq,s para figes de edificacién o vialidades, en caso de no ser asi es recomendable
rvar los escurrimientos actuax; sift desvzacmnes mediante entubamientos con didmetros considerables dentro de
eas urbanizadas, con esto deberd) prez;;&ig obras hidrdulicas que posteriormente pudieran llegar a ser necesarias
mento de realizarse la urbanizacién sectores aledarfios logrando tener salidas libres y satisfactorias.

lantener y respetar los cauces de escuprimientos de cafiadas sin enductar, a menos que el estudio asf lo indique y
aprobacién de las autoridades gorrespondlentes Estos cauces no deberdn ser obstruidos, esto conforme al
eral 10.5.2 del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

~h)--De acuerdo a lo estipulado pory fél articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alteranfel curso natural de cafiadas y escurrzrﬁrmuvzalex asi como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natum}r”’de drengje pluvial.

i} Con base al tipo de sug{o, asi como a las pendientes presentes dentro del predio se deberdn disefiar las obras
hidrdulicas considerand%ﬁeriodos de retorno de 50 afios minimo, a fin de poder efectuar el mantenimiento periédico a
dichas obras por proyectar. ‘

j)  Deberd presentar las memorias técnicas efectuadas para el cdlculo de la Idmina de agua, asi como para la revisién
de la capacidad hidrdulica en las calles de acuerdo a la seccién vial propuesta considerando un periodo de retorno de 50
afios, periodo recomendado por las autoridades en el disefio de drenaje pluvial de acuerdo al tipo de desarrollo
urbanistico. As mismo, las secciones trasversales de las vialidades deberdn ser proyectadas con un bombeo del 2%.

k) No sedeben interrumpir con bardas los drenes naturales del terreno o bajadas de agua de lluvia. Se deben pasar por
cada predio estos drenes inalterados y proporcionar un mejoramiento a la seccion hidrdulica de estos escurrimientos.
I)  En caso de ser requerida una canalizacién se deberd otorgar proteccién a la misma, ademds de establecer medidas
de control estricto para evitar que ésta sea utilizada como tiradero de escombros y basura doméstica.

m) Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los drenajes pluviales de
los terrenos; asi como la trama hidrolégica y captacion de agua de lluvia de la zona, a menos que la autoridad
competente autorice la solucidn que plantee el fraccionador o particular.

n) No se permitird el relleno o desecacién de los cauces de escurrimiento natural.
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0) En caso de que las obras pluviales durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccién, llegasen a ocasionar
afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su defecto no sean respetadas las
obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podrd exigir la implementacién de nuevos programas de
compensacién u otro tipo de alternativa equivalente o en su defecto hasta llegar a ocasionar su clausura temporal.

Respecto al inciso c) del dictamen técnico hidrolégico emitido ‘por la entonces denominada Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey; mediante oficio N°
DT/H 202/2015, de fecha 17-diecisiete de Junio del 2015-dos mil quince, dentro del cual menciona “c)... que a fin de
realizar las obras de proteccién en el margen del arroyo El Calabozo serd necesario gestionar los permisos de
concesién y construccion en zona federal ante la CONAGUA,..” Cabe sefialar que en fecha 29-veintinueve de Octubre
de 2015-dos mil quince, el promovente presenté Oficio N° B00.811.08.02-414(15), de fecha 21-veintiuno de Septiembre
del 2015-dos mil quince, dentro del cual anexa el Permiso de Construccién o Modificacién de Obra en Zona Federal
autorizado para realizar obra en una corriente de propiedad Nacional a cargo de la Comisién Nacional del Agua en el
municipio de Monterrev Nuevo Leén, que se tramité mediante expediente NVL-0-0020-29-05-15-5 que a continuacion
se describe:

Folio No. Obra Municipio Estado

0303 Construccién de Muro de Proteccién, sobre el arroyo El Calabozo,| Monterrey Nuevo Ledn.
afluente directo del Rio la Silla, para el desarrollo Kiara.

j)- ASPECTOS GEOLOGICOS:

De acuerdo al dictamen técnico geologico emitido por ;@r entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
de a Secretarza medzante ofi czo NE DT/6300/2015 de fecha 12-doce de OCtubre del 2015 dos mil qumce considera

Ve Fzsxograﬁcamente el dreade estudzo se ublcaéen la Provincia de la Sierra Madre Oriental, conformada por una cadena
de sierras alineadas en orientacion NW- SE" con elevaciones mdximas de 2,500msnm.

e (Con base en el Atlas de Riesgo del Estagjo de Nuevo Ledn, se determina que el predio se localiza en una Zona de Alto
Riesgo debido a la colindancia con arr%yo

e La Geologia del sitio estudiado pre,s"enta un escape de suelo vegetal, lo cual no permite ver la naturaleza litolégica
del suelo, sin embargo es posible ¢ déeterminar que la litologia del lugar corresponde a una serie de capas de lutitas que
subyacen a un suelo conforquo por.material orgdnico,.ademds de suelo tipo arcilloso, estas lutitas sobreyacen en
discordancia a una unidad I ”;ologzca conformada por capas de rocas. calmmambas unidades litolégicas corresponden
al periodo Cretdcico y el SLT(—?IO al Cuaternario.

e Se utilizé el método d@ﬁprospeccwn Geoeléctrica, usando el arreglo dipolo-dipolo, el cual nos permite obtener una
tomografia con valores de resistividad medidos a lo largo de la misma, proporciondndonos un mayor detalle (2d) de
la estratigrafia que subyace al sitio de estudio, a diferencia de los sondeos eléctricos verticales (SEV) los cuales
iinicamente proporcionan informacién puntual (1d) haciendo necesario realizar una interpolacién entre diferentes

. SEV’sy por ende acarreando un mayor factor de error en la interpretacién de la informacién.

e Serealizaron 3 Tomografias Eléctricas ubicadas en campo; de acuerdo con estas tomografias se determiné que hacia
la parte Noreste del terreno se encuentra un material altamente compacto y préximo a la superficie del terreno del
tipo roca lutita. Hacia la parte Sureste del terreno (préximo a la calle de acceso) se encontré que hay un alto
contenido de humedad debido a las lluvias recientes.

e Elterreno en cuestién no presenta problemas de inestabilidad geoldgica, sin embargo, en las condiciones actuales, el
terreno presenta riesgo de inundacién debido a su proximidad con un rio, asi como por el flujo hidrdulico que se
forma en la calle de acceso.

e Para la Etapa de proyecto Ejecutivo, deberd presentarse el Estudio de Mecdnica de Suelos y el Disefio de Pavimentos
Flexible.
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e En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento, en lo que respecta a nivelacion del
terreno para la construccién de las vialidades y lotificacién y debido a la colindancia con un arroyo, superiores a 3.00
metros de altura, se deberd realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un andlisis de estabilidad de
taludes, las condiciones de riesgo y las medidas de mitigacion mds adecuadas segtin sea el caso, dicha informacién
deberd ser presentada en la etapa de Proyecto Ejecutivo.

e Debido a inestabilidad generada por la presencia de humedad provocada por la colindancia con el arroyo, se deberd
garantizar el bienestar de las construcciones futuras, mediante la proteccién de los Taludes localizados a lo largo de
los mdrgenes del arroyo El Calabozo, con el fin de garantizar la estabilidad de las construcciones futuras.

k) LINEAMIENTOS AMBIENTALES:

De acuerdo al oficio N2 5180/15-DIEC-SEDUE, de fecha 03-tres de octubre del 2015-dos mil catorce, emitido por la
Direccién de Ecologia de esta Secretaria; indica que en tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda
estrictamente prohibido realizar actividad alguna en el predio, por lo tanto deberd cumplir los siguientes lineamientos

con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad.

L Previo a la Autorizacion del Proyecto Urbanistico:
1. Deberd considerar en el disefio del proyecto, e}»&:mplimien to de lo dispuesto en los articulos 201 y 202 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Qe"(?n, que establece que el fraccionador tendrd como obligacion ceder
al Municipio un porcentaje del terreno par& dreas verdes, mismas que deberdn observar lo siguiente: fraccién I:
No deberd estar afectado por restrzccaones federales y estatales; fraccion II: Cuando se trate de zonas con
pendientes de entre 30% y 45%, hasm un 30% del drea de cesién podrd estar ubicado en cafiadas y barrancas,
como dreas verdes siempre que rm sea de un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo
integral de aguas pluvialesque sé habzlzte @omo drea recreativa y que se garantice la sustentabilidad ambiental
de la misma mediante el plan/ﬁe ma&Jg que efecto se elabore; fraccién IlI: Deberd ser de la misma calidad y
racteristicas al promedio ¢ qie, eomponen el fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tener cualquier forma
cométrica y deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las
pciones previstas en la presente Ley; y fraccién V: No se aceptardn terrenos con anchuras menor a treinta
ros, ni aquellos que por suszéaracterl’sticas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y
'pamlento urbano publzco qque sefiala esta Ley.

Debeérd cumphr conlo dzspuesto en etarticulo 145 fracci H-de ﬁeglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn que solicita los estudios de impacto ambiental, que proceden de

@ acuerdo a la normatzvﬁad aplicable indicando las medias de mitigacién, acompariado de la resolucion emitida
) por la Secretaria de E’esarmllo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén (original y copia).

»;vf

IL Para la Etapa de Rasantes:

1. Deberd obtener el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con el dispuesto por el articulo 251 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulo 146, Fraccién V del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en relacion con los articulos 1, 58, fraccién Iy 117 de la Ley General de
Desarrollo Urbano Forestal Sustentable.

1) ESTUDIOS ESPECIFICOS:
En la etapa de PROYECTQ URBANISTICO y de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de presentar:
a) Estudio de Impacto Ambiental que proceda de acuerdo_a la normatividad aplicable, indicando las medidas de

mitigacion, acompafada de la resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del
Estado de Nuevo Ledn, de acuerdo al articulo 249, fraccion 1V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
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Nuevo Ledn y Articulo 145, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

b) Manifestacion de Impacto Ambiental, especifica para la Zona en donde se ubica la demarcacién Federal del
(Arroyo El Calabozo, antes Rio La Silla); en relacién con el predio de referencia, a fin de que esta Secretaria esté
en posibilidades de determinar la delimitacién del corredor biolégico, esto de conformidad con lo dispuesto por
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, apartado de Corredor Biol6gicos.

¢) Estudio de Impacto Vial, de acuerdo al articulo 249, fraccién V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn y articulo 145, fraccién X, del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

d) Estudio de Aguas Superficiales (Andlisis Hidroldgico e Hidrdulico), de acuerdo al articulo 145 fraccion XI del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e) Estudio de pendientes, firmado por el perito responsable, anexando copia de cedula profesional, indicando las
pendientes del predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado de la siguiente manera: pendientes del 0-
cero al 15-quince por ciento en color amarillo, del 15.01-quince punto cero uno al 30-treinta por ciento en color
naranja, del 30.01-treinta punto cero uno al 45-cuarenta y cinco por ciento en color café y mas del 45-cuarenta
y cinco-por ciento en color rojo: sefialando los escurrimientos o cafiadas y la lotificacién propuesta e indicar la

superficie y nimero de viviendas que corresponde a cada uno de los rangos mencionados, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 145, fraccién VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

la’etapa de PROYECTO DE RASANTES y de acuefd‘f) a lo anteriormente descrito deberd presentar:
d)Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Foresﬁ?es emitido por la Delegacién Federal en Nuevo Ledn de la
retaria de Medio Ambiente y Recursos VNaturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el
iculo 251 de la Ley de Desarrollo Urbang del Estado de Nuevo Ledn, articulo 146, fraccién V del Reglamento
Zonificacién y Uso de Suelo del Mugi%ipia de Monterrey, Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 1, 58,
» ccién Iy 117 de la Ley General de Desaprollo Urbano Forestal Sustentable y 119, 120, 121, 122,123y 124
SR .del:‘Reglamento de la Ley G&ggml@%f irrollo Forestal Sustentable.
~ En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO y de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de presentar:
a) Estudio de Mecdnica de Suelos, Egtﬂdio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo establecido en
la Ley para la Construccién y B"‘éhabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén en los articulos 3,
fraccién IV, 4, 6 y 7; elaboraglﬁ por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos (original), debiendo
seftalar el nombre del Iabgi’iatorio acreditado y del profesional responsable, acompafiando copia de la
certificacién correspondienite ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Goblerno del Estado de Nuevo
Leén; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo.252,fraccién XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, asf comg/%el articulo 147, fraccién XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monteryey, Nuevo Ledn.
b) Bomberos: Oficio %ﬁlano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 147, fraccién X1, inciso h) del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

CONCLUSIONES

Habiéndose revisado los antecedentes, aspectos técnicos, urbanisticosy normativos aplicables al predio sobre el proyecto
presentado ante esta Secretaria para su qutorizacion y considerando los informes técnicosy demds elementos que obran
en el expediente, y en virtud de que el solicitante cumple con los requisitos sefialados en los articulos 247, fracciones | a
V, 248, fracciones I a VIII, 269, fraccidn I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 143,
fracciones I al VIl y 144 fracciones I al XII del Reglamento de Zonlificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén y demds disposiciones relativas; se expic'z el presente Dictamen conforme a lo siguiente:
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Con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Carién del Huajuco de Monterrey 2010-2020y conforme la revisién técnica efectuada al predio de referencia,
resulta procedente y se propone se informe a la persona moral denominada GRUPO PIKUD, S.A. DE C.V,, que es Factible
fraccionar y urbanizar el Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominard KIARA RESIDENCIAL; relativo a la superficie total solicitada de 10,100.76 metros cuadrados, identificado
bajo el niimero de expediente catastral 51-015-085; predio colindante a la calle Cafidn de los Nogales (Cafién de la Viga),
Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn; condicionado a que cumpla
con los lineamientos generales de disefio urbano v urbanizacién sefialados en el presente dictamen.

El solicitante deberd cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos sefialados en el presente dictamen, asf
como de las demds disposiciones legales y reglamentarias de desarrollo urbano.

Entre los cuales se encuentra el Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del
Estado de Nuevo Ledn, el cual sefiala que una vez analizada la documentacién, asi como la problemdtica de
encharcamiento que presente el predio en cuestion, estableciendo las siguientes medidas de mitigacion:

1. Que el particular a través de la autoridad competente cumpla en términos del articulo 142 fraccién [1l y 1V de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén en el manejo integral de aguas pluviales, desde su captura y
escurrimiento, hasta el drenaje e infiltracién.

2. Se atienda las indicaciones de acuerdo a la normativa de la CONAGUA, referente a las obras de proteccion de talud
colindante con el Arroyo el Calabozo antes Rio la Sillag:’”

3. Tomar en cuenta las recomendaciones estableczdasfen el estudio Hidrolégico - Hidrdulico - Riesgos realizado por
Consultoria Aqua y responsable el Ingeniero ATvaro L. Vita Garza con cedula profesional 1942570, ello de
conformidad con el articulo 168 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Se aperciba a la persona moral GRUPQ PIKUD, SA. DE C V en su caracter de propzetarlos del predio zdentzﬁcado con
expediente catastral niimero 51- 015 0" : {

mforme a los interesados de que la presente resolucion no autoriza el inicio de las obras de urbanizacién, ni la
jenacion de las dreas, lotes o unidades en condominio que se pretendan urbanizar; en caso de no respetarse se le
ol ardn las sanciones que se establecen en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

i

G La persona moral denominada GRUPO PIKUD, SA. DE C V en su cmr de propietario del predio identificado con
expediente catastral nimero 51-015-085 deberd realizar las obras de urbanizacién necesarias para que los servicios
funcionen normal y eficientemente para todos y cada uno de los lotes que presenten en el proyecto urbanistico, lo
anterior de conformidggf%n lo dispuesto por el articulo 199 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Se hace del conocimiento del interesado que podrd solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el
proyecto ejecutivo y la autorizacion de ventas, pudiendo ser estos dos tltimos en un solo tramite, siempre y cuando las
modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras
dependencias y no se hayan iniciado las ventas, de conformidad con lo establecido en el articulo 255, primer pdrrafo
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Asi mismo, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, por lo que de presentarse una
controversia de cardcter judicial sobre el derecho de propiedad, respecto del inmueble objeto del mismo, 6 conflicto sobre
la propiedad, la autoridad municipal ordenard la inmediata suspension, tanto de las ventas como de las obras mientras
se dicte, por la autoridad jurisdiccional correspondiente, Ia resolucion definitiva que resuelva la controversia, lo anterior
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 245, 260 y 361, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.
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La resolucién mediante la cual se autorice la factibilidad de urbanizacién, la fijacidn de lineamientos generales de
desarrollo urbano y el proyecto urbanistico tendrdn en su conjunto una vigencia que no deberd de exceder del término
de tres afios, y que se empezardn a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de
autorizacién respectivo; lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 276, fraccién I-primera, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Serdn sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas responsables o directores
responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que se refiere esta Ley,
o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademds de ser responsables solidarios en los
términos esta Ley, responderdn en los términos de la legislacién civil y penal aplicable y originardn como consecuencia
la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios
causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados serdn reportados a las autoridades que
corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademds se informard al colegio de profesionales al que
pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores responsables de obra que incurran en
infracciones en los términos de lo establecido por el presente ordenamiento serdn sancionados conforme al mismo, lo
anterior de conformidad con Io dispuesto en el artz’cq]’b 320 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

La presente es una Opinién Técnica fundamentada en los instrumentos de Planeacién con que cuenta el Municipio. El
-.asunto deberd resolverse de acuerdo a lo fundamentado en los articulos 10, fraccién X1l y ultimo pdrrafo, 166, tltimo
rrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

es de marzo del afio en curso, los integrantes de esta Comisidn sostuvieron reuniones informativas de trabajo con

g z 4 L - » . z

I'de la Secretaria de Desarrollo Urbanoj Ecologfa y representantes del Fraccionamiento el cual se denominard KIARA
& . &

@ Por lo anteriory,

F

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Comision de Desaryollo Urbano, Obras Piblicasy Nomenclatura cuenta con facultades para presentar ante
este Ayuntamiento el presente Dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos los 36, fracciones Il y v, 37,
fracciones 1, incisos a) y ¢), y 11l incisos b)yre);-38,40; fraccion 11, 42-y-43-de, la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén; 20, 22, 25, fraccién X111, ingisos a), b) y g), y 27 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iy

SEGUNDO. Que el articulo 115, fraccién V, inciso d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 132, fraccion
11, inciso d) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn; 10, fraccién X1, y ultimo pdrrafo, y 166,
tltimo pdrrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, este Ayuntamiento cuenta con facultades para
conocery resolver el presente Dictamen.

TERCERO. Que el articulo 243, fraccién 1, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que la primera
etapa a la que se sujetard el fraccionamiento y la urbanizacién del suelo, consiste en la obtencién de la factibilidad de fraccionar
y urbanizar el suelo, por parte de la Autoridad, y que esta factibilidad, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 246 de dicho
ordenamiento, es la etapa en la cual la autoridad municipal competente, sobre la base de los planes o programas de desarrollo
urbano aplicables, informa a solicitud del interesado acerca de la posibilidad o no de realizar el desarrollo pretendido.

CUARTO. Que el articulo 247 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén establece la documentacién que debe
presentar el interesado para obtener la factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo, y que consiste en:

i

S
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I Solicitud correspondiente;

II. Copia simple del titulo que acredite la propiedad del predio, debidamente inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad
y del Comercio;

I1I. Documento que acredite la personalidad juridica;

IV. Plano de la localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del Plan o Programa de Desarrollo Urbano
vigente;

V. Estudio geofisico, geoldgico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, tinicamente para las zonas
consideradas como de alto y muy alto riesgo, segtin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién; y

VI. Las establecidas en las demds disposiciones de cardcter general que al efecto expida el Ayuntamiento.

QUINTO. Que el articulo 248 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que de ser factible la
urbanizacion del suelo, el interesado podrd solicitar, como fue hecho para el presente asunto, se le fijen los lineamientos
generales de disefio urbano para elaborar el proyecto urbamsf ico, para lo cual el interesado deberd presentar a la autoridad
la siguiente documentacion: e

ﬁéf
gf?l!

1. Solicitud de lineamientos generales de disefio urbdno;

11 Certificado de libertad de gravamen del pr@di}, expedido con no mds de 90 dias de anterioridad;

I Documento que acredite la pers&ﬁalidaﬁf jurz’dica'
Ve
ino de la localizacion del predio, en el sect@r respectivo en la carta urbana del Plan de Desarrollo Urbano vigente,
o proceda, indicando las vias publicas }:y 1as redes maestras de infraestructura y servicios publicos que atraviesen y
con el predio, topografia del polzgono y curvas de nivel a cada metro;

/ do.de factibilidad del servicio defagua potable y drenaje sanitario y drenaje pluvial, otorgado por Servicios de Agua
s Y Drena]e de Monterrey, LP.D.; ’

B i

C\ VI Acuerdo de factibilidad del servzczo Yde energla eléctrica otorgado por la Comisién Federal de Electricidad;
VII. Fotografias que muestren Ia situacién actual del predio; y
‘,;ﬁ’

VIII. Las establecidas en las demds disposiciones de cardcter general que al efecto expida el Ayuntamiento.

SEXTQ. Que el interesado presentd en una unica instancia, la solicitud de factibilidad de fraccionar, urbanizar el suelo y
lineamientos generales, lo anterior de conformidad con lo establecido por el articulo 269, fraccién I, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Que el articulo 271 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que las resoluciones que
emitan las autoridades competentes para desarrollar un fraccionamiento deberdn contener, para las etapas de factibilidad de
fraccionary urbanizar el suelo y fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, lo siguiente:

L En la factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo:

a) La congruencia de los usos del suelo solicitados por el interesado, con lo sefialado en los planes o programas de
desarrollo urbano vigentes.
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b) La factibilidad de dotacién y prestacién de servicios publicos urbanos a cargo de la autoridad municipal.
11. En la fijacién de los lineamientos generales de disefio urbano:

a) Superficie mdxima de terreno a desarrollar;

b) Alineamientos viales y derechos de via;

¢) Derechos de via de infraestructura;

d) Superficie de cesién de suelo para destinos y criterios de localizacién del mismo;

e) Usos del suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién, incluyendo la densidad permitida en
los usos habitacionales;

[} Superficie y dimensiones minimas de lotes por usos;

g) Criterios de arborizacién de dreas publicas;

_ h) Caracteristicas de las edificaciones a realizar;y  /

#

Ny o . ¢ e . ;,'/; . 2 .
as dreas de restriccion para las construcciones en las zonas donde estén detectadas las fallas geoldgicas.

S
o
%k

" De conformidad a lo dispuesto por el P;Bnde Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al Plan Parcial de

Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huaﬁfco 2010-2020 y de acuerdo a su plano 16 y 5 respectivamente de Zonificacion
Secundaria, asf mismo, con fundamento en Iq§ articulos 1, 3, fraccién 1, 82, fraccién I, 140, 141, fraccién I, 142, 143, fracciones
I al VIl y 144, fracciones I al XII del Reglqﬁento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y de
conformidad con el anteproyecto presertado por el propio promovente la superficie mdxima de terreno del inmueble con
expediente catastral 51-015-085 serd dé 10,100.76 metros-cuadrados.

/ —_
b) ALINEAMIENTOS VIALES YDEKZ‘CHOS DE VIA:

-

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 158, fraccién I al XII, incluyendo tltimo pdrrafo, 159 fracciones I al XI11,y 160
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en cuanto a vialidad se refiere; y de conformidad al oficio N°
DT/V/063/2015, de fecha 20-veinte de Enero del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccién Técnica
de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey; dicha Direccién otorga los lineamientos
a cumplir, los cuales se sefialan a continuacion:

1. De acuerdo a lo indicado en el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 vigente, deberd respetar los siguientes alineamientos viales:

a) Para el Camino Cafidn de la Viga (Cafién de los Nogales), deberd respetar un ancho de 16.00 metros.
b) Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio, en la forma en que se ha sefialado
anteriormente; por lo que deberd cedery habilitar los tramos correspondientes.
2. Deberd respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drengje, CFE, Gas, PEMEX, etc.).
3. Deberd acatar lo indicado en los articulos 158,159 y 160 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en cuanto
a vialidad se refiere.
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4. Para el Proyecto Urbanistico, deberd presentar un Estudio de Impacto Vial, tal como lo establece la Ley antes mencionada en
el articulo 249, fraccién V, y que ademds cumpla con los puntos marcados en el articulo 187 de la misma Ley.
Asf mismo, el Estudio de Impacto Vial deberd contener la informacidén que se indica en el articulo 103 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
5. De acuerdo a lo indicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leodn, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrollos bajo régimen en condominio, deberdn estar libres de
cualquier obstdculo que impida su contmuzdad vial, o en su defecto, deberdn contar con la aprobacién de la autoridad municipal
competente.
6. De acuerdo a lo indicado en el artzculo 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, la pendiente longitudinal en las vialidades deberd ser menor o igual al 15-quince por ciento. En casos especiales que ast
lo ameriten, se podrd permitir pendientes de hasta el 20-veinte por ciento en tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros
de largo, los cuales deberdn intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-
quince por ciento.
En estos casos la superficie de rodamiento deberd ser de concreto hidrdulico o asfdltico antiderrapante, en los términos de lo
dispuesto por la Ley para la Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén y las Normas Técnicas de
Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.
7. Deberd cumplir con lo indicado en el Manual de Dispositivos para el Control del Trdnsito en Calles y Carreteras del Estado de
Nuevo Ledn, en lo que se refiere a las Rampas para discapacitados en esquinas y camellones.
8. Deberd de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las adecuaciones
viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra ngfla zona.

Atendiendo lo sefialado en el Oficio N° AET/OIGSI/}@&S, de fecha 22-veintidds de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por
la Agencia para la Racionalizacién y Modernizacig A del Sistema de Transporte Publico de Nuevo Ledn, se le informa que para
la Etapa de Proyecto Urbanistico deberd prese{yggrm el disefio geométrico para la construccién de un retorno, construyendo un .
rotonda al final del frente del predio con Iaﬁnﬁlldad de que las unidades de transporte urbano puedan retornary no pasar a la
del tramo de la calle sin pavzmentar c"%ns' rando en dicho disefio, las caracteristicas de dzmenszones de los autobuses
de giro y las limitantes de opt
ierfa Vial de la Secretaria de Sé

AGUA YDRENA]E Limites Federalgs de Rzos Redes Viales E tc.)

” d) SUPERFICIE DE CESION DES UELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL MISMO:

Deberd de cumplir con la cészon de dreas al municipio tal y como lo establecen los articulos 201 fraccién I y 204 fraccién IX de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn a razén del 17%-diecisiete por ciento del drea vendible habitacional o
22-veintidos metros cwadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido
deberd destinarse @ara Jardines, parques o plazas piblicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podrd destinarse al mismo uso o
para la construccién del equipamiento educativo piblico del nivel bdsico, dreas deportivas publicas, caseta de vigilancia y
asistencia ptiblica. Asi mismo, dicho suelo cedido deberd cumplir con las caracteristicas sefialadas de acuerdo al Articulo 202
fraccién I al V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn: “No deberd estar afectado por restricciones federales
y estatales; fraccidn II: Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%, hasta un 30% del drea de cesién podrd
estar ubicado en cafiadas y barrancas, como dreas verdes siempre que no sea de un ancho menor de 15-quince metros, que
contemple el manejo integral de aguas pluviales, que se habilite como drea recreativa y que se garantice la sustentabilidad
ambiental de la misma mediante el plan de manejo que efecto se elabore; fraccién IlI: Deberd ser de la misma calidad y
caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tener cualquier forma geométrica y
deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente
Ley; y fraccion V: No se aceptardn terrenos con anchuras menor a treinta metros, ni aquellos que por sus caracteristicas y
condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano piiblico que sefiala esta Ley.”
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e) USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIFICACION, DENSIDAD
PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

Por lo que respecta a los usos del suelo predominante y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién, densidad permitida,
de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio identificado con el expediente
catastral nimero 51-015-085, con superficie total solicitada de 10,100.76 metros cuadrados, se ubica en una zona clasificada
como Habitacional Unifamiliar (HU); la cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad usos y destinos del suelo el uso
habitacional unifamiliar se estima permitido; asi mismo el predio colinda con Corredor Bioldgico (Arroyo El Calabozo, antes
Rio La Silla); conformado de la siguiente manera:

a) Area de Ia demarcacién federal (C.N.A.).- Esta franja es la rivera o zona federal de resguardo, en donde se deberd respetar el
derecho de paso del agua, segtn sefiale la dependencia competente. :

b) Area de preservacion ecoldgica.- Posterior al drea de demarcacion federal, se deberd delimitar una franja de terreno, que
comprenderd a la superficie con vegetacion riparia.

Asf mismo, deberd considerar las siguientes condicionantes para los Corredores Bioldgicos de conformidad dentro del Plan en
comento:

a) Una vez determinados técnica y juridicamente, los corredores biolégicos deberdn conservarse en su estado natural, por lo
que queda prohibido obstruir sus cauces o modificarlos.

b) No se introducirdn especies exdticas que compitan con la fauna y flora local, para evitar que cualquier especie introducida
pueda transmitir enfermedades a las especies nativas.

¢) En las zonas de trdnsito natural de fauna, se incorporardn ensus construcciones pasos suficientes entre las colindancias para
permitir el paso a las aves y fauna nativa. (
d) Preservar las especies vegetales nativas que proveen copiida o refugio para la vida silvestre del corredor.

) Proteger la flora y fauna existente atendiendo las me@éﬁas de mitigacién que sefiale estudio de impacto ambiental especifico.
J:Los corredores biolégicos que han sido impactados, se deberdn reforestar, segin lo sefialado por el estudio de impacto

: /me‘ié‘ntal 0 en su caso por lo que determine la autopidad competente.

as.construcciones ubicadas dentro de la franjgf"seﬁalagg como corredores biolégicos y en los predios colindantes, deberdn

- contar.con elementos que permitan elipaso de Ig?auna silvestre.

% J;La(’sgcretan’a de Desarrollo Urbano Egplﬁjg)’ggsﬁqﬁf chrd, de acuerdo con el estudio de impacto ambiental {especifico), las
ondicionantes que cada predio debe atender dentro’de la franja destinada al corredor bioldgico.

En C&V&;;to a la Densidad es de sefialar que de cqﬁ?,ormidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-

2025, en el apartado de Notas al Cuadro No 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso de la
delegacién Huajuco, las densidades y Iin@éhientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la
delegacién Huajuco”; y al respecto el Plg;ff Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco de Monterrey 2010-
2020, dispone que la densidad sefialada para esta.zona;-es-una-Densidad D5 donde se permite desarrollar un mdximo de 42
unidades de vivienda por hectdrea. 7 ’ T ‘

f) SUPERFICIE Y DIMENSIONES ‘MINIMAS DE LOTES POR USOS:
De conformidad con lo disp_gf‘?to por el articulo 204 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la autorizacion
de fraccionamientos habittcionales de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones:

. I El frente de los lotes para vivienda unifamiliar serd de 7-siete metros lineales como minimo;

1L Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn una dimensién minima de 98-noventa y ocho metros cuadrados;

111 Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados de drea libre de edificacién en
donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas de 15-quince metros cuadrados, los cuales podrdn ser
distribuidos libremente en la superficie del predio;

IV. En el lote minimo no se podrd construir mds de una vivienda;

V. Los lotes para vivienda multifamiliar diplex vertical tendrdn un dimensién minima de 140- ciento cuarenta metros
cuadrados, con un frente minimo de siete metros; y los de tipo triplex 180-ciento ochenta metros cuadrados de superficie
minima, con un frente minimo de 10.50-diez metros con cincuenta centimetros;
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VI. Los lotes para vivienda multifamiliar diiplex horizontales deberdn tener como minimo una superficie de 196-ciento noventa
y seis metros cuadrados, con un frente minimo 14-catorce metros; y los tipo triplex 294-doscientos noventa y cuatro metros

cuadrados de superficie minima, con un frente minimo de 21-veintitin metros;

g) CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:

o La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies nativas mayores de
02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, indicando la forma de
manejo.

o La plantacién de 1-un drbol nativo por cada 50-cincuenta metros cuadrados de drea verde que contemple las siguientes
especies: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita,
Hierba del Potro y Retama. Deberdn ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte
centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura.

o Elsembrado del arbolado deberd considerar las dreas de cableado tanto de distribucién como de transmisién de energia
eléctrica, bardas, banquetas y demds construcciones que en un futuro se pudieran ver afectadas por el crecimiento del
arbolado. Antes de realizar la plantacién deberd dar aviso a la Direccién de Ecologia para proceder a su valoracién.

o Deberd incluir en el drea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto de bajo consumo de agua.

o Deberd contar con sistema de riego de aspersién para el pasto y de goteo para los drboles, debiendo instalar ademds 1-una
cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Deberd avisar a la Direccién de Ecologia previa instalacién de dicho
sistema de riego.

o La plantacién de drboles nativos, tres unidades por lote yendible, que contemple las especies nativas: Encino, Palo Blanco,
Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mez. ezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberdn
serde 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a1 [20-un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores
de 3-tres metros de altura. En caso de no ser plantgfdds deberdn entregarse en el Vivero Municipal.

o Se prohibe la plantacion de las siguientes especjes tanto para las dreas municipales como para los lotes: fresno comiin y
amencano ficus, trueno, dlamo, chinesse, so B}rllla Jjaponesa, alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la Indig,

aranda, drbol de la botella, casuaring, pi jﬂfm 1 chino y; jramboyan

ﬁ

RACTERISTICAS DE LAS EDF CACMNES A MI}EKLIZAR

rmidad con lo dispuesto por 3%““‘7“5?239 y 240 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para la

urbana de los centros de poblacién los p);@yectos urbanos y las construcciones deberdn observar lo siguiente:

evas edificaciones deberdn ser armo;mcas y compatibles en estilo, materiales y forma, integrdndolos al entorno,

widando el cardcter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de la zona;

1. Se conservaran y protegerdn los eIementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros de poblacién y sus barrios;

@ I1l. Se promoverd la creacién de parques, forestaczony espacios publzcos que mejoren la imagen urbana y el ambiente de las

zonas urbanizadas y por urbanizar; ——— e

IV. Se promoverd y vigilard que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona; y

V. Los propietarios de las edificaciones, tendrdn obligacién de participar en la conservacién de su entorno urbano, manteniendo
en buen estado y aspecto el espaczo ptiblico que usa evitando actividades incompatibles.

s

La Dependencia Estatal y los municipios promoverdn la imagen urbana de los centros de poblacién en el Estado, con la finalidad
de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y preservacién del espacio urbano estableciendo las regulaciones
correspondientes, bajo los principios siguientes:

1. Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean arménicos y congruentes entre si, en
términos de disefio, color y volumetrio;
Il Generar la apropiacion del espacio urbano vecinal, estableciendo ci ‘erios, normas y regulaciones de disefio urbano y de
construccién de todo elemento sobre la via piiblica;
L Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberdn garantizar la protecciény seguridad de las personas
sus bienes;
V. La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean arménicos y congruentes entre si, en
‘érminos de diserio, color y volumetria, entre otros; y
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V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normasy regulaciones en materia de imagen y disefio
urbanos, deberdn tender a generar la apropiacion y reconocimiento vecinal y ciudadano de su espacio.

i) DRENAJE PLUVIAL:

De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey; mediante oficio N° DT/H 202/2015, de fecha 17-
diecisiete de Junio del 2015-dos mil quince, otorga el Visto Bueno e indica que con base en el levantamiento topogrdfico del
lugar, asi como de la configuracién de las curvas de nivel, que fueron presentados por el propio promovente, con la finalidad de
obtener la aptitud adecuada para el desarrollo a realizar, se dictamina que el drenaje pluvial deberd resolverse bajo las
siguientes obligacionesy lineamientos conforme al articulo 199, fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

Debido a las caracteristicas fisicas existentes del predio y considerando la facultad del Municipio para regular, controlar y
promover la construccién y habilitacién de obras para el manejo de aguas pluviales segiin el articulo 155 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se deberd presentar el resultado del andlisis Hidroldgico e Hidrdulico mediante la
elaboracién de un Estudio de Aguas Superficiales, siendo entregado al momento de la solicitud de autorizacion del proyecto
urbanistico, el cual deberd contener los aspectos siguientes:

1. Andlisis Hidrolégico:

a) Deberd seguiry respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio Hidrolégico elaborado
por GeyCo Geohidrologia y Construcciones a través del Ing. Manuel Jezzini Gonzdlez con fecha de Octubre de 2014, esto a finde
no ocasionar dafios al entorno que le rodea y ellmmar todo riesgo hidroldgico al momento de presentarse eventos
extraordinarios. 4

Para urbanizar el predio es necesario lo siguiente: Y

llenar el predio con materialBanco en caf)as o n espesor mdximo de 20 cm. Compactadas al 95% de la prueba Proctor
spesores calculados varian d”e*z«ZQO ‘,en;«“IH ‘calle Caiién de los Nogales a 1.8 mts. en la colindancia con el arroyo

tender lo sefialado en Oficio de la C@NAGUA No. BOO.00.R07.07.02.-330(14) (Julio2014): :
ycar mojoneras en los vértices que identifiquen el limite de la zona federal e informe por escrito al Organismo de
ia de colocacién de éstas, para que el personal del drea correspondiente verifique su cumplimiento, cabe sefialar

x:'qu‘e la propiedad federal es publica, d¢ 'libre acceso y no deberd considerarse como parte integral de los proyectos de

construccién y/o vialidad de su propzednd”
¢) Deberd respetar las medidas de mitigacién sefialadas en el Oficio. 09Q/SDU/15 con fecha del 11 de Junio de 2015 de la
Secretaria de Desarrollo Sustentab“fe del Gobieriio del Estado de Nuevo Leén:
1. Que el particular a través, de la autoridad competente cumpla en términos del articulo 142 fracciones Il y IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en el manejo integral de aguas pluviales, desde su captura y escurrimiento,

2. Se atienda las mdzcacwnes de acuerdo a la normativa de la CONAGUA, referente a las obras de proteccion de talud
colindante con el Arroyo el Calabozo antes Rio La Silla.

3. Tomar en cuenta las recomendaciones establecidas en el Estudio Hidroldgico-Hidrdulico-Riesgos, realizado por
Consultoria AQUA y responsable el Ingeniero Alvaro L. Vita Garza con cédula profesional 1942570, ello de conformidad con
el articulo 168 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

2. Andlisis Hidrdulico.
a) Deberd de presentar un Plan Maestro para el disefio del Drenaje Pluvial interno (Diseiio hidrdulico de imbornales en caso de
ser necesario, rejillas de piso, trampas de arenas, derechos de paso, canalizacion, enductamiento, etc.) para todos los lotes que
se piensan desarrollar, debiendo calcular este gasto mediante dreas internas haciendo uso el Método Racional.
b) La red u obras para el. manejo integral de aguas pluviales deberd ser conforme al disefio proporcionado por Servicios de
Aguay Drenaje de Monterrey, LP.D. de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluvialesy conforme lo sefiala el articulo
199 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
L Infraestructura autorizada por S.A.D.M., LP.D. segin Oficio SADM-ING-0394-15 (Marzo 2015):
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- - Construir 285 m. de muros de contencién de dos metros de altura para proteccion y contener el relleno.

- Rellenar el predio de 1.1 ha. Con plataforma que drene hacia el cauce del Arroyo con un espesor de hasta 1.7 mts.

- Proteger contra la socavacién, colocando 285 mts. De gaviones en su colindancia con el Arroyo y en los sitios mds

apropiados, desplantados en el cauce del Arroyo.
c) Es de sefialar, que a fin de realizar las obras de proteccién en el margen del arroyo El Calabozo serd necesario gestionar los
permisos de concesién y construccion en zona federal ante la CONAGUA, asi como atender las caracteristicas y especificaciones
técnicas de proteccion con gaviones contenidas dentro del Proyecto Hidrolégico - Hidrdulico y de Proteccién elaborado por
Consultoria AQUA a través del Ing. Alvaro L. Vita Garza (Cedula No. 1942570) con fecha de Mayo de 2015, respetando en todo
momento las normativas de la CONAGUA con respecto a las obras de proteccién en escurrimiento de injerencia federal
d) Deberd contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e infiltracién
garantizando asfi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de infraestructura, esto de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 142 fracciones Il y IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
e] Implementar las estrategias pluviales estructurales tales como obras de drenaje pluvial, cuando el aporte hidrdulico de la
cuenca lo requiera y cuando sea sefialado en los estudios hidrolégicos especificos; garantizando la calidad de la obras por el
termino de 3 afios a partir de la fecha de recepcién por parte del Municipio, esto conforme al numeral 10.5.2. del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
fJ] De acuerdo a los articulos 174 y 228 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se indica que se deberdn de
respetar los cauces de los arroyos cuya principal caracteristica’ del escurrimiento sea de flujo intermitente, prohibiéndose
especificamente estas zonas para fines de edificacién o via es, en caso de no ser asi es recomendable conservar los
escurrimientos actuales sin desviaciones mediante entubamlentos con didmetros considerables dentro de las dreas
urbanizadas, con esto deberd prever las obras hidrdulicas que posteriormente pudieran llegar a ser necesarias al momento de
realizarse la urbanizacion en sectores aledafios Iogrando, tener salidas libres y satisfactorias.
g) Mantener y respetar los cauces de escurrimientos de¢/ ‘cariadas sin enductar, a menos que el estudio asf lo indique y salvo la
aprobacién de las autoridades correspondientes. Estos cauces no deberdn ser obstruidos, esto conforme al numeral 10.5.2 del
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrgey 201,3’ -2025.
). De acuerdo a lo estipulado por el ara&ulo 47 del egla( dento de Protecczon Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, queda

d?drenaje pluvial @f{ia
ase al tipo de suelo, asi como a las pegfdlentes presentes dentro del predio se deberdn diseriar las obras hidrdulicas
ando perzodos de retorno de 50 anos ‘minimo, a fin de poder efectuar el mantenimiento periédico a dichas obras por

“j) Deberd presentar las memorias tecmcas efectuadas para el cdlculo de la ldmina de agua, asi como para la revisién de la

@ capacidad hidrdulica en las calles desacuerdo_a.la-seccién vial propuesta-considerando un periodo de retorno de 50 afios,

periodo recomendado por las auto;;zdades en el disefio de drenaje pluvial de acuerdo &thpo de desarrollo urbanistico. As mismo,

las secciones trasversales de las vialidades deberdn ser proyectadas con un bombeo del 2%.

k) No se deben interrumpir bcpﬁbardas los drenes naturales del terreno o bajadas de agua de lluvia. Se deben pasar por cada

predio estos drenes inalteratos Y proporcionar un mejoramiento a la seccién hidrdulica de estos escurrimientos.

[) En caso de ser requerida una canalizacién se deberd otorgar protecciéon a la misma, ademds de establecer medidas de control

estricto para evitar que ésta sea utilizada como tiradero de escombros y basura doméstica.

m) Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los drenajes pluviales de los

terrenos; asi como la trama hidroldgica y captacién de agua de lluvia de la zona, a menos que la autoridad competente autorice

la solucién que plantee el fraccionador o particular,

n) No se permitird el relleno o desecacidn de los cauces de escurrimiento natural.

0) En caso de que las obras pluviales durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion, llegasen a ocasionar

afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su defecto no sean respetadas las obligaciones y

lineamientos antes mencionados, se podrd exigir la implementacién de nuevos programas de compensacién u otro tipo de

alternativa equivalente o en su defecto hasta llegar a ocasionar su clausura temporal.

Respecto al inciso ¢} del dictamen técnico hidrolégico emitido por la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey; mediante oficio N DT/H 202/2015, de
fecha 17-diecisiete de Junio del 2015-dos mil quince, dentro del cual menciona “c)... que a fin de realizar las obras de
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proteccién en el margen del arroyo El Calabozo serd necesario gestionar los permisos de concesiony construccion en
zona federal ante la CONAGUA,..” Cabe sefialar que en fecha 29-veintinueve de Octubre de 2015-dos mil quince, el promovente
presento Oficio N° B00.811.08.02-414(15), de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2015-dos mil quince, dentro del cual
anexa el Permiso de Construccién o Modificacién de Obra en Zona Federal autorizado para realizar obra en una corriente de
propiedad Nacional a cargo de la Comisién Nacional del Agua en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que se tramité
mediante expediente NVL-0-0020-29-05-15-5 que a continuacién se describe:

Folio No. Obra Municipio | Estado
0303 Construccién de Muro de Protetcién sobre el arroyo El Calabozo, afluente directo Monterrey | Nuevo Ledn.
del Rio la Silla para el desarrollo Kiara.

j) ASPECTOS GEOLOGICOS:

De acuerdo al dictamen técnico geoldgico emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano de esta
Secretaria; mediante oficio N© DT/G300/2015, de fecha 12-doce de Octubre del 2015-dos mil quince; considera el presenta
dictamen Factible y seiiala que en virtud de la revisién del plano y estudios Geoldgico y Geofisico elaborados por “GEOSURVEY,
SERVICIOS DE GEOLOGIA, GEOFISICA Y TOPOGRAFIA” signados por Ing. Claudia Maria Tovar de la Vega con Cedula Profesional
No. 1293014, de fecha de Junio 2015, presentados por el propio promovente y al antecedente con No. de Oficio DT/G018/2015,
se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

e  Fisiogrdficamente el drea de estudio se ubica en la Provincia de la Sierra Madre Oriental, conformada por una cadena
de sierras alineadas en orientacién NW-SE con elevacignes mdximas de 2,500msnm.

e (Con base en el Atlas de Riesgo del Estado de Nuevo«Leon se determina que el predio se localiza en una Zona de Alto

Riesgo debido a la colindancia con arroyo. ,f

La-Geologia del sitio estudiado presenta un escape de suelo vegetal, lo cual no permite ver la naturaleza litolégica del

elo, sin embargo es posible determinar que »sIa litologia del lugar corresponde a una serie de capas de lutitas que

cen a un suelo conformado por mate;;!al orgdnico, ademds de suelo tipo arcilloso, estas lutitas sobreyacen en
dancia a una unidad litolégica confomada poreapas de rocas caliza, ambas unidades litolégicas corresponden al

o Cretdcico y el suelo al Cuaternarw y

iz el método de prosgecczon Gé/oel sctric, usando el arreglo dipolo-dipolo, el cual nos permite obtener una

mog ifia con valores de reszsﬁv@&dmmedzdos a lo largo de la misma, proporciondndonos un mayor detalle (2d) de la

. estratzgraﬁa que subyace al sitio de estudio,a diferencia de los sondeos eléctricos verticales (SEV) los cuales inicamente

(\-”\‘ proporcionan informacion puntual (1d) haczendo necesario realizar una interpolacién entre diferentes SEV's y por ende
acarreando un mayor factor de error ep ‘la interpretacién de la informacion.

s Serealizaron 3 Tomografias Electrzcas ubicadas en campo; de acuerdo con estas tomografias se determind que hacia la
parte Noreste del terreno se encuentra un material altamente compacto y préximo a la superficie del terreno del tipo
roca lutita. Hacia la parte Sureste del terreno-{préximo-a-la-calle de acceso] se encontré que hay un alto contenido de
humedad debido a las lluvias re C T

e [l terreno en cuestion no przsenta problemas de inestabilidad geologzca sin embargo, en las condiciones actuales, el
terreno presenta riesgo d@é‘lnundaczon debido a su proximidad con un rio, asi como por el flujo hidrdulico que se forma
en la calle de acceso.

e Para la Etapa de proyecto Ejecutivo, deberd. presentarse el Estudio de Mecdnica de Suelos y el Disefio de Pavimentos
Flexible.

e Encaso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento, en lo que respecta a nivelacion del terreno
para la construccién de las vialidades y lotificacién y debido a la colindancia con un arroyo, superiores a 3.00 metros de
altura, se deberd realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un andlisis de estabilidad de taludes, las
condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién mds adecuadas segiin sea el caso, dicha informacién deberd ser
presentada en la etapa de Proyecto Ejecutivo.

e Debido a inestabilidad generada por la presencia de humedad provocada por la colindancia con el arroyo, se deberd
garantizar el bienestar de las construcciones futuras, mediante la proteccion de los Taludes localizados a lo largo de los
mdrgenes del arroyo El Calabozo, con el fin de garantizar la estabilidad de las construcciones futuras.
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k} LINEAMIENTOS AMBIENTALES:

De acuerdo al oficio N2 5180/15-DIEC-SEDUE, de fecha 03-tres de octubre del 2015-dos mil catorce, emitido por la Direccion
de Ecologia de esta Secretaria; indica que en tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente
prohibido realizar actividad alguna en el predio, por lo tanto deberd cumplir los siguientes lineamientos con el fin de evitar
darios al ambiente y/o a la comunidad.

L Previo a la Autorizacién del Proyecto Urbanistico:

1. Deberd considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 201 y 202 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que establece que el fraccionador tendrd como obligacién ceder al Municipio un porcentaje
del terreno para dreas verdes, mismas que deberdn observar lo siguiente: fraccién I: No deberd estar afectado por restricciones
federales y estatales; fraccién II: Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%, hasta un 30% del drea de cesién
podrd estar ubicado en cafiadas y barrancas, como dreas verdes siempre que no sea de un ancho menor de 15-quince metros,
que contemple el manejo integral de aguas pluviales, que se habilite como drea recreativa y que se garantice la sustentabilidad
ambiental de la misma mediante el plan de manejo que efecto se elabore; fraccién IlI: Deberd ser de la misma calidad y
caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tener cualquier forma geométrica y
deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente
Ley; y fraccién V: No se aceptardn terrenos con anchuras men0r a treinta metros, ni aquellos que por sus caracteristicas y
condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y pamiento urbano publico que sefiala esta Ley.

2. Deberd cumplir con lo dispuesto en el articulo 145 fr Ccion VIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn que solicita los estudios deimpacto ambiental, que proceden de acuerdo a la normatividad aplicable
mdzcando las medias de mztzgacmn acompanado “de la resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del

1 °rd obtener el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

EMARNAT), de conformidad con el dzspuesto por el articulo 251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
46 Fraccién V del Reglamento de Zomfzcaczon ¥y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en relacién con
¢ 10s 1, 58 fraccién 1y 117 de la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable.

G 1) ESTUDIOS ESPECIFICOS: /

S S
En la etapa de PROYECTO URBA“/I/\yIISTICO ydeacuerdoalo anterzormenw)a"escnto deberd de presentar:

a) Estudio de Impacto Ambiental que proceda de acuerdo a la normatividad aplicable, indicando las medidas de mitigacién,
acompaniada de la resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, de
acuerdo al articulo 249, fraccién 1V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y articulo 145, fraccién VIII, del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn.

b) Manifestacién de Impacto Ambiental, especifica para la Zona en donde se ubica la demarcacién Federal del (Arroyo El
Calabozo, antes Rio La Silla); en relacién con el predio de referencia, a fin de que esta Secretaria esté en posibilidades de
determinar la delimitacién del corredor bioldgico, esto de conformidad con lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, apartado de Corredor Bioldgicos.

¢) Estudio de Impacto Vial, de acuerdo al Articulo 249, fraccién V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y
articulo 145, fraccién X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

d) Estudio de Aguas Superficiales (Andlisis Hidrolégico e Hidrdulico), de acuerdo al Articulo 145 fraccién XI deI Reglamento de
Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e) Estudio de pendientes, firmado por el perito responsable, anexando copia de cedula profesional, indicando las pendientes del
predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado de la siguiente manera: pendientes del 0-cero al 15-quince por ciento en
color amarillo, del 15.01-quince punto cero uno al 30-treinta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto cero uno al

o
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45-cuarentay cinco por ciento en color caféy mds del 45-cuarenta y cinco por ciento en color rojo: seflalando los escurrimientos
o cafiadas y la lotificacién propuesta e indicar la superficie y niimero de viviendas que corresponde a cada uno de los rangos
mencionados, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 145 fraccién VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

En la etapa de PROYECTO DE RASANTES y de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd presentar:

a) Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales emitido por la Delegacién Federal en Nuevo Ledn de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el articulo 251 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulo 146 fraccién V del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, en relacién con los articulos 1, 58 Fraccién I y 117 de la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal
Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO y de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de presentar:

a) Estudio de Mecdnica de Suelos, Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo establecido en la Ley para la
Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn en los articulos 3 fraccién 1V, 4, 6 y 7; elaborado por
Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos (original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del
profesional responsable, acompariando copia de la certificacién correspondzente ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn; de acuerdo a lo dzspuestofpor el articulo 252 fraccién XI de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, asf como del Articulo 147 fraccmn XfiII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén.
b) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C, de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 147 fraccién XI inciso h) del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
“Nuevo Leon.

0. Que segtin dispone el articulo mdelﬁggla“mento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
1ra obtener las autorizaciones necesarias, pargéz urbanizar un fraccionamiento, el interesado deberd presentary entregar
tarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, del Municipio de Monterrey, ademds de lo indicado en la Ley de Desarrollo
ordel Estado de Nuevo Ledn, los requzszt@s sefialados por dicho Reglumento en sus articulos 143 y 144, mismos que a

‘contmuaczon se transcriben: 7

i
&

afactn,zlzdad parafracczonary urbamzar el suelo, serdn los siguientes:

A T,

e

G Articulo 143. Los requisitos para obtene r

L Solicitud de Factibilidad de Fra@czonary urbamzar el suelo (original).

II. Titulo que Acredite la Propledad del predlo debldamente inscrito ante la dependencia correspondiente (copia simple).

a. Acta Constitutiva inscrita ante la dependencia correspondiente (copia simple).

b. Poder Legal (copia simple).

IV. Identificacién oficial de propietario y apoderado (copia simple).

V. Comprobante de pago de impuesto predial actualizado (copia simple).

VI, Plano de la localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del Plan de Desarrollo Urbano vigente
(original).

VII. Estudio geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para las zonas
consideradas como de alto y muy alto rzesgo segtin el Atlas de riesgo del Estado con sus propuestas de mitigacién (original
y copia). :
VI Pago por los derechos correspondientes al trdmite.

Articulo 144. Los requisitos para obtener los lineamientos generales de disefio urbano, serdn los siguientes:

L. Solicitud de lineamientos generales de disefio urbano (original).
IL Certificado de Libertad de Gravamen del predio, expedido con no mds de 90-noventa dias de anterioridad.
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I11. Documento que acredite la personalidad juridica:
a) Acta Constitutiva inscrita ante la dependencia correspondiente (copia simple).
b) Poder Legal (copia simple).
- IV. Identificacién oficial del propietario y apoderado (copia).
V. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado (copia).
VI. Plano de localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del Plan de Desarrollo Urbano vigente cuando
proceda, indicando las vias publicas y las redes maestras de infraestructura y servicios piblicos que atraviesen y colinden
con el predio, topografia del poligono y curvas de nivel a cada metro, referenciadas al nivel del mar (6-seis originales y
formato digital en Autocad). ‘
VII. En caso de que se requiera, plano de pendientes firmado por el perito responsable, indicando las pendientes del predio
en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado de la siguiente manera: pendientes del 0-cero al 15-quince por ciento en color
amarillo, del 15.01-quince punto cero uno al 30-treinta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto cero uno al 45-
cuarentay cinco por ciento en color café y mds del 45-cuarentay cinco por ciento en color rojo; sefialando los escurrimientos
o cafladas, e indicar la superficie que corresponde a cada uno de los rangos mencionados (6-seis originales)
VIII. Acuerdo de Factibilidad del servicio de agua potable y drenaje sanitario y drenaje pluvial, otorgade por Servicios de
Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D. ,
IX Acuerdo de factibilidad del servicio de energia eléctrica, otorgado por la Comisién Federal de Electricidad.
X. Factibilidad otorgada por la Autoridad en materia de Transporte Urbano.
XI. Fotografias que muestren la situacién actual del predio’;
XII. Pago por los derechos correspondientes al trdmite #

DECIMO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Egologia del Municipio de Monterrey presentd a la Comisién el expediente

Yy mostro los documentos enunciados en la opinién | técnica sefialada en el Antecedente I de este Dictamen, los cuales cumplen
con los requisitos establecidos en los articulos 243 fracczones 1y 1], 246,247,248y 271, fracciones 1 y 11, de la Ley de Desarrollo .
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; 142, 143 y 44 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,’_' '
Nuevo Ledn.

E 'MO PRIMERO. Que conforme al ofczo No. 090/ DU/15 de fecha 11-once de junio del 2015-dos mil quince, emitido por la

_Subsecretaria de Desarrollo Urbano de la Secrefana de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, se

i orma que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto colinda con el arroyo el Calabozo y de acuerdo con el Atlas de

ara el Estado de Nuevo Ledn, Przmem Etapa, dicho inmueble presenta zonas con planicies de inundacién a 10y 25 afios

s del 50% de su superficie asf cz)mo zonas de encharcamiento con peligro muy alto, por lo que compete a este

iniiento el conocimiento del presente asunto segtin lo dispuesto en los articulos 10, fraccién XIII y tltimo pdrrafo, y 166,

dltimo parrafo de la Ley de Desarrg,lfo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Fana

C Y que dicha autoridad estatal )zfn’forma gue ‘en la Terce 6n Ordiniaria- de] 2015 del Consejo Geolégico e Hidrometereoldgico
del Estado de Nuevo Ledn, e, istrada bajo el acta 03/2015, se acordaron las siguientes medidas de mitigacién y proteccién que
deberd cumplir el promoyﬂnte las cuales consisten en:

1. Que el particular a través de la autoridad competente cumpla en términos del articulo 142 fraccién Il y IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén en el manejo integral de aguas pluviales, desde su captura y escurrimiento, hasta
el drenaje e infiltracién.

2. Se atienda las indicaciones de acuerdo a la normativa de la CONAGUA, referente a las obras de proteccién de talud colindante
con el Arroyo el Calabozo antes Rio la Silla.

3. Tomar en cuenta las recomendaciones establecidas en el estudio Hidroldgico - Hidrdulico ~ Riesgos realizado por Consultoria
Aqua y responsable el Ingeniero Alvaro L. Vita Garza con cedula profesional 1942570, ello de conformidad con el articulo 168
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén....” :

DECIMO SEGUNDO. Que conforme lo establecido en el tercer pdrrafo del articulo 166 de la Ley de Desarrollo Urbang, se dio
vista a la Direccion de Proteccion Civil del Municipio del Estado de Nuevo Ledn, dependencia que mediante oficio N° DPCE-CAE-
J/T-096/2015 de fecha 06-seis de julio del 2015-dos mil quince emitido por la Secretaria General de Gobierno, Direccién de
Proteccién Civil de Nuevo Ledn, a través de la Coordinacién de Prevencién y Administracién de Emergencias, dirigido a la
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Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, informa lo siguiente: “Como accién preventiva, con el propdsito
fundamentul de preservar la integridad fisica de las personas, sus bienes y su entorno, adjunto al presente se servird encontrar
Oficio No. 1617/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 17 de Junio del afio en curso, suscrito por la C. Lic. Erika Moncayo Santacruz,
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y anexos, por lo que en tal virtud, por ser
de su competencia el caso concreto, le solicito atentamente se sirva emitir la opinién correspondiente, lo anterior de
conformidad con el articulo 26 fraccién XIX, de la Ley de Proteccién Civil vigente en el Estado, en relacién con los articulos 115
fraccién 11, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en vigor y 166 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente
en el Estado... “

Por lo que mediante oficio N® DPC/1282/15-M, de fecha 29-veintinueve de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la
Direccidn de Proteccién Civil Municipal de Monterrey, informa lo siguiente: “......

INFORME DE INSPECCION ASPECTOS GENERALES
OBSERVACIONES

6) El predio inspeccionado tiene su acceso por la calle Cafién de los Nogales, el cual dicho predio cuenta con una superficie
11,095.61m2 y un expediente catastral 51-015-085.

7) Al momento de la visita al predio se observé que en el terreno donde se desea llevar a cabo la construccién de un
fraccionamiento no se observé que se estuvieran realizando trabajos sobre el predio.

8) Como colindancias actuales el predio tiene en su parte Nortefél Rio La Silla, en la parte sur se encuentra la calle Cafidn de
los Nogales, en el Oriente se encuentra un fracczonamzento«de nombre Encino Real y al Poniente se encuentra una quinta
campestre. Vi

9) En la parte posterior del terreno en cuestion y que/ tiene su colindancia con el Rio La Siila se pretende realizar la
construccion de un muro de contencién a base de gawones rectangulares con medidas aproximadas de 2.00 m x 1.00 m. x
1.00m. segtin cdlculo presentado ante esta dependenc:a

10) Por el Andlisis Topo hidrdulico realizado a gste g,redzo y e);rtregado ante esta dependencia, se puede observar que se cuenta

"+ con'un proyecto para la construccién de 3 ytendas umfamzllares sobre Iotes o terrenos de forma regular e irregular con
A superfczes que van de los 135.00 a casi 151 Wacq‘da uno. -

« r ANALISIS DE RIESGO

mspecczonado en donde se desea llevar a gzabo la edificacién de viviendas unifamiliares no se encuentra ubicado en
,  de: Vulnerabilidad Hidrometereoldgica ya que el desnivel natural es ascendente de su composicién con respecto al via
nepal-téniendo sus escurrimientos hacia la parte norte a desembocar en el rio la Silla.

A.
v

VAR " CONCLUSIONES ™™

Esta dependencia no tiene inconveniente”'ﬁen que se lleve a cabo el proyecto de edificacién de las casas habitacién del
fraccionamiento Kiara Residencial, ponﬁlo que se recomienda realizar los trdmites posterzores ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano el Municipio.......”

Con lo anterior se da cumplimiento a lo establecido en los articulos 166 primer pdrrafo y 169, segundo pdrrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO TERCERO. Que segiin se desprende de la opinidén técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, referida en el Antecedente I, la factibilidad de fraccionar y urbanizar el predio en andlisis, ast
como la fijacién de los lineamientos generales de disefio urbano son procedentes con base en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, y al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco de Monterrey 2010-
2020 y conforme la revisién técnica efectuada al predio de referencia, y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 271,
fracciones 1y 11, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; 143 y 144 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

DECIMO CUARTO. Que se cuenta con los oficios girados por las autoridades correspondientes que avalan la factibilidad de
dotacién y prestacién de servicios publicos urbanos a cargo de la Autoridad Municipal. Por lo anteriormente expuesto y
fundado, y en virtud de que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Nomenclatura, consideramos
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alecuados lo razonamientos vertidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en la opinién técnica transcrita en el
Antecedente Il del presente Dictamen.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, resulta conducente someter a consideracion de este 6rgano colegiado la aprobacién
de los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO. Se informe a la persona moral denominada GRUPO PIKUD, S.A. DE C.V,, que es factible fraccionar y urbanizar, el
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard KIARA RESIDENCIAL;
relativo a la superficie total solicitada de 10,100.76 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral 51-
015-085; predio colindante a la calle Cafién de los Nogales (Cafién de la Viga), Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacion
Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén; condicionado a que cumpla con los lineamientos generales de disefio urbano
y urbanizacién sefialados en el Considerando Octavo del presente dictamen. '

SEGUNDO. Esta factibilidad y fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, estd condicionada a que el solicitante realice
el pago de los derechos correspondientes.

TERCERQO. Notifiquese al promovente del presente Dictamen per cbnducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey. s

CUARTO, Difiindanse los presentes acuerdos en la Gacgt"& Municipal y en la Pdgina Oficial de Internet www.monterrey.gob.mx
; N L -
RCERO: Que la Secretarfa del\ﬁ miento, emiti6 oficio N° SAY/1150/2017, de fecha 25-veinticinco de Mayo
17-dos mil diecisiete, dirigido a la Secretarfa d{eﬁ‘x)esarrollo Urbano y Ecologfa, dentro del cual sefiala lo siguiente: “Por
‘cciones del C. Adridn Emilio de la Garza Sangg’f’s, Presidente Municipal de Monterrey, comunico a usted que en la Sesién
dria celebrada el dia 25 de Mayo de 201 ;;’f’”’f'el Ayuntamiento de Monterrey aprobé se informe a la persona moral
yminada GRUPG PIKUD, S.A. DE C.V., que €5 factible fraccionary urbanizar el Fraccionamiento de tipo Habitacional
‘amiligr de Urbanizacion Inmediata, ;.*I cual se denominard KIARA RESIDENCIAL, acuerdo contenido en el dictamen
presentado por la Comisién de Desarrollo;ﬁrbano, Obras-Publicasy Nomériclatura, el cual me permito anexar al presente.

&

e
C'\ Hago de su conocimiento lo anteriorﬁa"j’in de que le dé cumplimiento al Acuerdo Tercero del dictamen de referencia.

En la inteligencia que deberd degomunicar el seguimiento y trdmite correspondiente, a la Secretaria del Ayuntamiento con
copia para la Direccién Técniga’de esta Secretaria, lo anterior de acuerdo a lo establecido en el articulo 18, fraccién XI del
Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey...”

CUARTO: Por lo anteriormente expuesto, y toda vez que el promovente acompaiia copia del recibo oficial N°
3010000045326, de fecha 31-treinta y uno de mayo de 2017-dos mil diecisiete, expedido por la Tesoreria Municipal de
Monterrey, por la cantidad total de $12,418.11 (DOCE MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO PESOS 11/100 M.N.); por
concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis fraccién V inciso a) de la Ley de Hacienda para los Municipios del
Estado de Nuevo Leén, relativos al tramite de Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de
Disefio Urbano; en cumplimiento a los acuerdos PRIMERO y TERCERO del Dictamen antes descrito, del articulo 360 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, asi como el articulo 11 del Reglamento de la Administracién Pablica
del Municipio de Monterrey, la suscrita Autoridad ACUERDA:
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PRIMERO.- Se informa a la persona moral denominada GRUPO PIKUD, S.A. DE C.V,, que es factible fraccionary urbanizar, el
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara KIARA RESIDENCIAL;
relativo a la superficie total solicitada de 10,100.76 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral
51-015-085; predio colindante a la calle Cafién de los Nogales (Cafién de la Viga), Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacién
Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Le6n; condicionado a que cumpla con los lineamientos generales de disefio
urbano y urbanizacion sefialados en el Considerando Octavo del dictamen en comento, como se establecio en el primero de
los Acuerdos del referido dictamen. ‘

SEGUNDO.- Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal
efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén
Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macias, Efrain Vazquez Esparza, jesus Javier Loera
Mendo7a Flor lebeth Chavez Ibarra Rafael "Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rod‘ fguez, Graaela Salas Parra
Morales Judrez, quienes podran cumphrl@ con;unta o indistintamente o por correo certificado con acuse de rec1bo Asi lo
acuerday firmael C. Secretarlo de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, Nuevo Leén.

f.03 4

Arq. Virgiitia Casé/l]o Gonzale Jo—
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS ,,f}
Y REGULARIZACIONES s
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
i{}{%ézi\ﬂwk» \Jﬁmf@ 4. siendolas 1056 horasdeldia_ 20  del mesdecyuni¢y  del afio 2017-dos mil diecisiete.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE@W@.F&WQwA&qm%hpkw4ﬁwzéx&£ﬁ,NOMBRE, fu

;rﬁf/ |
FIRMA // ¥/l FIRMA
»

40/40



